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OGGETTO, FINALITA' E PROCEDURE DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Oggetto

In forza della propria autonomia normativa e sullase della legislazione nazionale e regionale, rédsgnte
Regolamento Edilizio disciplina sull’ intero teoito comunale:

- le attivita che comportano trasformazione edilizd urbanistica del territorio comunale, sul s#ot®l sottosuolo;

- le caratteristiche degli edifici e delle loro feenze e le relative destinazioni d’uso;

- le procedure e le responsabilita amministrativewdio, verifica e controllo dei processi d'intento, intesi come la
successione di operazioni tra loro correlate, sihplinto di vista organizzativo che temporale alifizate alla
realizzazione e/o modifica degli interventi edilizi

Finalita

Il Regolamento Edilizio si pone I'obiettivo di:

- definire gli aspetti procedurali finalizzati abamplificazione e alla trasparenza degli atti anistriativi;

- concorrere a garantire al prodotto edilizio iuisdi di sicurezza, funzionalita, fruibilita e bessere;

- assicurare la realizzazione di un’elevata e dédfgualita dell’ ambiente urbano, attraverso il llmigmento delle
condizioni insediative, nel rispetto degli elemesttirici, ambientali e culturali degli edifici eidm®ntesti.

Procedure di approvazione

Ai sensi dell’art. 29 della L.R. n. 12/2005, prewgiequisizione del parere sulle norme di carattgienico-sanitario da
parte dell'autorita competente, il Regolamento igidile approvato secondo le seguenti procedure:

- adozione da parte del consiglio comunale;

- la delibera di adozione € depositata per quingiicini consecutivi nella segreteria comunale,aminte a tutti gli
elaborati; del deposito & data comunicazione abjied mediante avviso affisso all'albo pretorio;

- durante il periodo di pubblicazione chiunque &eofta di prendere visione degli atti;

- entro i successivi quindici giorni chiunque puégentare osservazioni;

- entro sessanta giorni dalla scadenza del terdiipgesentazione delle osservazioni, a pena dfitaefa degli atti

assunti, il consiglio comunale approva il regolatoesdilizio, decidendo sulle osservazioni presentat

Qualora il parere richiesto all’autorita competeintenerito alle norme di carattere igienico samitaron sia reso entro
sessanta giorni dalla richiesta, lo stesso si deerso favorevolmente.



TITOLO | - NORME PROCEDURALI
CAPO | - L'iniziativa
Art. 1 Soggetti

1. Sono legittimati a presentare domanda di provredto abilitativo (Permesso di Costruire), nonahgresentare la
denuncia di inizio attivita (D.1.A.), i seguentiggetti:

a) il proprietario; nel caso di comproprieta peofguindivisa, la domanda deve essere firmata dia tdmproprietari;
b) 'amministratore del condominio per quanto canes beni comuni;

c) il singolo condomino, previo consenso dell’aslslera condominiale quando l'intervento avviene sti gamuni;

d) il rappresentante volontario del proprietaramldove nominato, con 'indicazione della procura;

e) il rappresentante legale della proprieta;

f) il titolare di diritto di superficie;

g) l'usufruttuario, nei limiti di cui all'art. 986.c.;

h) il titolare di diritto di servitu, sia volontariche coattiva, limitatamente alle opere necesgamid’'esercizio della
servitu;

i) il conduttore o l'affittuario nel caso in cui ibase al contratto abbia facolta, espressamenttergagli dal
proprietario, di eseguire interventi edilizi;

[) colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudiziamprovvedimento di qualunque natura che lo legitall’esecuzione
di interventi edilizi su fondi altrui;

m) colui che ha ottenuto il godimento di beni imrificd demaniali;

n) tutti gli altri soggetti che, in base al capséz. |, dei criteri ed indirizzi regionali appraveon delibera della Giunta
Regionale 25 settembre 1998 n° 6/38573 ed in blaevigente disciplina di legge si configurano cosmggetti
legittimati alla richiesta ed all'ottenimento deoti abilitativi suddetti.

2. | soggetti legittimati a presentare istanze ipprovvedimento abilitativo, oppure a presentasmhcia di inizio
attivitd sono altresi legittimati a presentare doda per ottenere i pareri o i provvedimenti amaiori nei
procedimenti o subprocedimenti ad essi relatittpfaomunque salvo quanto previsto al successiv@ar

Art. 2 Autorizzazione paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di awtadione paesaggistica, secondo quanto preved@nbgk. n. 42/2004
ed il Titolo V° della L.R. n.12/2005, il proprietar il possessore o il detentore del bene cheesiih trasformare.

2. In conformita a quanto disposto dalla normatiggente, il rilascio dell'autorizzazione di cui glesente articolo € in
ogni caso preliminare all'istruttoria edilizia depratica.

Art. 3 Piani attuativi

1. Sono legittimati a presentare proposta di paniativi di iniziativa privata, i titolari del dito di proprieta o del
diritto di superficie di tutte le aree comprese piaho.

2. La proposta di piano attuativo di cui al commecpedente puod essere presentata dagli usufrupteasip assenso dei
proprietari.

3. La proposta di piano attuativo pu0 essere ptatgnai sensi del comma 4 dell'art. 12 della LnRL2/2005, dai
proprietari degli immobili e delle aree compredlieneone di recupero, rappresentanti almeno la fmoaggza assoluta
del valore degli immobili interessati in base alpionibile catastale risultante al momento dellaspntazione del
piano.

4. Le previsioni contenute nei piani attuativi edlavarianti hanno carattere vincolante e produceffetti diretti sul
regime giuridico dei suoli.

5. Ai piani attuativi deve essere allegata la cozi@ne di cui all'art. 46 della L.R. n.12/2005.

Art. 4 Certificati di agibilita

1. Sono legittimati a chiedere il rilascio dei darati di agibilita tutti i soggetti intestatarii grovvedimenti abilitativi
di cui ai precedenti articoli o comunque legittimatla realizzazione di opere per le quali sia igska tale

certificazione di conformita alla normativa ediéizé igienico-sanitaria. Le procedure e modalitalpetomanda ed il
rilascio del certificato di agibilita sono quelleadi al Titolo 11l del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380



Art. 5 Documentazione da allegare alle istanze

1. La documentazione da allegare alle istanzealiyedimenti abilitativi e relative varianti, denuadli inizio attivita,
autorizzazioni paesaggistiche, € costituita esaémente dai seguenti elementi (fatte salve le iolteleventuali
indicazioni specifiche per i vari ambiti normatoontenute nelle N.T.A. del Piano delle Regole ):

- planimetria catastale con individuazione delleeag degli immobili interessati dall'intervento;

- estratto di areofoto in scala di 1:2.000 o 1:6.@3teso all'intorno urbano con individuazione elaiee e degli
immobili interessati dall'intervento;

- rilievo quotato degli edifici esistenti e dellelative aree di pertinenza ovvero delle aree, est&k un intorno
sufficientemente ampio per poterne valutare i rapmon le aree circostanti, in scala non inferiard:200, con la
specificazione delle attuali destinazioni d’us@tiek a tutti i piani e le sezioni piu significagivn caso di interventi su
edifici esistenti, nonché delle distanze fra edifi@i confini e dalle sedi stradali.

- progetto quotato in scala 1:100 comprendenteeggtplanovolumetrici, piante, prospetti e sezidnogni piano
della costruzione interessato dall'intervento cimdicazione dei materiali e dei colori, della deazione e delle
dimensioni di ogni singolo locale o vano, nonchéeddimensioni delle aperture interne ed esterrdeierelativi
rapporti aeroilluminanti;

- estratto dello strumento urbanistico vigenteaslottato ( Piano delle Regole o, se ancora vigénR.G.);

- tavole di confronto fra lo stato di fatto e latst di progetto in scala 1:100 (piante, prosps#zioni) con le modifiche
evidenziate con i colori convenzionali (giallo plemolizioni e rosso per nuove costruzioni);

- eventuali nulla osta preliminari al progetto omvell'inizio dei lavori conformemente a quanto gretto dalla
normativa vigente .

2. La documentazione necessaria a corredo deflazistdi piani attuativi di iniziativa privata deessere costituta
dagli elaborati indicati nella Deliberazione di @ia regionale del 25 luglio 1997 n° 6/30267.

3. Le istanze di certificati di abitabilita e/o Bhijta dovranno essere corredate dalla documemiazjwevista dal
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380.

4. La documentazione a corredo delle istanze diac@Wommi precedenti e la relativa modulistica apto essere
meglio specificati, relativamente a ciascuna tig@al'intervento, con determinazione dirigenziale.

Art. 6 Modalita di presentazione delle istanze

1. Le istanze di cui al presente Titolo vanno preste all'ufficio Protocollo Generale del Comunase possono
essere spedite anche a mezzo di raccomandata g@o ali ricevimento o inoltrate per via telematigaalora il
Comune abbia avviato tale procedura co specificasme amministrativa.

2. Le istanze stesse devono essere redatte utiinzBa modulistica predisposta dai competenti gemomunali e
debbono risultare corredate della documentazioaescpitta dal precedente articolo 5.

Art. 7 Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procaduamministrative di cui al presente regolamentineattemperanza
alle disposizioni di cui ai D.P.R. 28 dicembre 2000145 e 7 aprile 2003 n. 137, tutte le situazginridiche relative
alla materia oggetto del presente regolamentotaistilda atti pubblici, potranno essere autoceetf mediante
l'attestazione delle stesse in una dichiaraziowatta e sottoscritta dall'interessato che contéhgehiamo esplicito
alle norme sopra richiamate e l'indicazione es@relegli estremi dell’atto pubblico che sostituisce.

CAPO Il - Le fasi del procedimento amministrativo

Art. 8 Istruttoria e provvedimento delle istanze d permesso di costruire

1. Fatto salvo quanto previsto al successivo &t.ld istanze di permesso di costruire sono intelted competente
Servizio comunale e sono redatte in duplice coplizando la modulistica predisposta dal Comursgeondo quanto

previsto dagli artt. 5 e 6 del presente RegolamEditizio.

2. Il competente Servizio comunale comunica entexidgiorni al richiedente il nominativo del respsabile del
procedimento ai sensi degli articoli 4 e 5 delggken. 241/1990 e successive modificazioni.

3. Il responsabile del procedimento entro 60 giaalia presentazione dell’istanza cura listrutioreventualmente
convocando una conferenza dei servizi ai sensiadell4 della legge 7 agosto 1990, n. 241 e swdeesnodifiche ed
integrazioni e redige una dettagliata relazione@uente la qualificazione tecnico-giuridica detérvento richiesto e
la propria valutazione sulla conformita del progetlie prescrizioni urbanistiche ed edilizie.

4. Il termine di cui al comma precedente pud esserotto una sola volta se il responsabile delcpdimento



richiede all'interessato, entro 15 giorni dallag@etazione della domanda, integrazioni documeataiformemente a
qguanto previsto dall’art. 5 del presente RegolameBtlilizio e decorre nuovamente per intero dalldaddi
presentazione della documentazione integrativa.

5. Il responsabile del procedimento, conclusa ke festruttoria della pratica, sottopone la stedbasame della
Commissione edilizia (se istituita) per I'espress del parere di competenza, secondo le procéullicate al Titolo
Il del presente Regolamento Edilizio.

6. Ottenuto il parere della Commissione ediliza i&ituita) il responsabile del procedimento pspdine una proposta
motivata diretta al responsabile del Servizio EdiliPrivata per 'emanazione del provvedimento agico.

7. Con detta proposta verranno indicate, sulla bat@arere del suddetto organo tecnico consulteaodifiche dei

zone, di coordinamento con le costruzioni preesist@gn particolare nei casi di interventi di nuoedificazione o
sostituzione o ristrutturazione edilizia interessaortine edilizie) e di corretta integrazione deiovi edifici o di quelli
esistenti ed oggetto di recupero nei contesti urbaterritoriali in cui debbono essere realizzhtodifiche potranno
essere altresi prospettate per ragioni di ornato.

8. Qualora la Commissione edilizia (se istituitannsi esprima nel termine di cui al precedente can8n il

responsabile del procedimento prescinde dalla si&aedel parere della Commissione stessa e pratispma
relazione scritta diretta al Responsabile del 2envidilizia Privata indicando i motivi per cuitérmine non é stato
rispettato.

9. Una copia della richiesta viene trasmessa catotmmentazione allegata alla competente A.S.lnche ad altri
eventuali Enti, per il prescritto parere di compete

10. Su proposta motivata del responsabile del piicento il Responsabile del Servizio Edilizia Rt assume sulla
domanda di permesso di costruire la determinazemmelusiva avente ad oggetto, a seconda dei tagascio del
provvedimento oppure il motivato diniego.

Nei casi previsti dal commail Responsabile del Servizio potra richiedere fficlte del progetto ai fini ivi indicati.

11. Dell'avvenuta emanazione del permesso diuoste dato immediato avviso agli interessati n@énaobtizia al
pubblico mediante affissione all'albo pretorio.

12. Il rilascio dei permessi di costruire, qualavaerosi ai sensi di legge, & subordinato al veessondi un contributo
commisurato all'incidenza degli oneri di urbanizaae primaria e secondaria nonche al costo di epistne, secondo
le modalita indicate al Titolo I, Capo I, artt617,18,19 del D.P.R. n. 380/2001 e dagli artt.#48,45 della L.R. n.
12/2005. Nei casi consentiti dal vigente ordinaroeenislativo nazionale e regionale, il versametéb suddetto
contributo potra essere rateizzato previa prestazilelle necessarie garanzie.

13. 1l permesso di costruire contiene tutti glinreénti essenziali del provvedimento, ivi compresejualificazione
dell'intervento e la motivazione.

Vengono altresi indicati i termini di inizio ed infiazione dei lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non potra essergeriore ad un anno dal rilascio del permessosiruire;

il termine per il completamento dei lavori non gosuperare i tre anni dall'inizio dei medesimi.r&mtbi i termini
potranno essere prorogati, con provvedimento mimtjvaer fatti sopravvenuti estranei alla volontd titelare del
permesso. La richiesta di proroga dovra comungsereresentata anteriormente alla scadenza denter

14. Gli atti di diniego dei titoli abilitativi devw risultare adeguatamente motivati; in particoldosranno essere
indicate le norme di legge, di regolamento e/orévigioni di piano urbanistico ostative al rilascio

15. Per tutto quanto non compreso nel presenteolrtisono fatte salve tutte le disposizioni detddda L.R. n.
12/2005.

Art. 9 Istruttoria e provvedimento delle autorizzazioni paesaggistiche

1. Nei casi previsti dal D.lgs. n. 42/2004, in osaeza ai dettami degli artt. da 74 a 86 della InR2/2005 ( Parte II°,
Titolo V°) ed in base ai contenuti ed indicaziongl dPiano Territoriale Paesistico Regionale, le nsta di
autorizzazione paesaggistica di competenza comunalgo presentate in triplice copia al relativosego comunale.

2. Alle istanze dovra essere allegata la relazipmesistica prevista dalle Linee Guida per I'esamesigtico dei
progetti approvate con D.G.R. 8 novembre 2002 h1(45 ai sensi dell'art. 30 delle Norme di Attuaeialel Piano
Territoriale Paesistico Regionale, redatta a cefaidhiedente.

L'esame paesistico ed il giudizio di impatto paesissvolti dai competenti organi comunali dovrarggguire i criteri
e le indicazioni delle citate Linee Guida regionali



3. Il responsabile del procedimento entro 60 giaalia presentazione dell’istanza cura listrutioreventualmente
convocando una conferenza dei servizi ai sensiadell1l4 della legge 7 agosto 1990, n. 241 e sis0ees
modificazioni e integrazioni e redige una dettagliaelazione contenente la qualificazione tecnicgiuridica
dell'intervento richiesto e la propria valutaziasgla conformita del progetto alle prescrizioniamistiche ed edilizie.

4. Il termine di cui al comma precedente pud esserotto una sola volta se il responsabile delcpdimento
richiede all'interessato, entro 15 giorni dalla geetazione della domanda, integrazioni documergatiecorre
nuovamente per intero dalla data di presentazietia documentazione integrativa.

5. Il responsabile del procedimento, conclusa ke festruttoria della pratica, sottopone la stedbasame della
Commissione per il Paesaggio di cui all'art. 81adelR. n.12/2005 o, in attesa della sua istitugjoalla Commissione
edilizia (se istituita), integrata dagli esperti imateria di tutela paesistico-ambientale ai semndegige, mettendo
contestualmente a disposizione di questi ultiniatld documentazione necessaria, nonché una neéagwitta, al fine
di effettuare in tempo utile la valutazione di catipilita paesistico-ambientale. La Commissione ipBaesaggio ( 0
in sua assenza la Commissione edilizia) pud comeodaprogettista che ha presentato l'istanza mé fdi dare
indicazioni per il corretto inserimento nel conteptiesistico tutelato dal vincolo. Qualora la Cossiaine edilizia non
sia stata istituita ed in attesa della istituziolela Commissione per il Paesaggio, il parere dnpetenza € reso da
almeno due esperti in materia di tutela paesaggisimbientale appositamente nominati dal Comune.

6. Acquisito il parere della Commissione per il S&ggio o della Commissione edilizia (se istitutajlegli esperti
appositamente nominati, il responsabile del pranedio predispone una relazione motivata direttResponsabile
del Servizio Edilizia privata per 'emanazione gebvvedimento finale di autorizzazione paesaggist di diniego
della stessa).

7. Con detta proposta verranno indicate, sulla biasgarere dei suddetti organi tecnici consultigimodifiche dei

zone, di coordinamento con le costruzioni preesist@gn particolare nei casi di interventi di nuoedificazione o
sostituzione o ristrutturazione edilizia interessaortine edilizie) e di corretta integrazione deiovi edifici o di quelli
esistenti ed oggetto di recupero nei contesti urbaterritoriali in cui debbono essere realizzhtodifiche potranno
essere altresi prospettate per ragioni di ornato.

8. L'autorizzazione paesaggistica vale per un gerai cinque anni decorrenti dalla data di rilastédia stessa.

9. Il provvedimento di autorizzazione paesaggistmavero di diniego della stessa, viene comunichitettamente ai
soggetti che hanno proposto l'istanza e pubblipatonon meno di 15 giorni consecutivi all'albo @eimune.

Art. 10 Istruttoria della denuncia di inizio attivita ( D.l.A.)

1. La denuncia d'inizio attivita (D.l.A.) € inoltiaa almeno trenta giorni prima dell'effettivo iniziei lavori al
competente servizio comunale in duplice copidzagindo la modulistica predisposta dal Comune ersi quanto
disposto agli articoli 5 e 6 del presente Regolamé&dlilizio.

2. La procedura della D.I.A. & esperibile in tuttasi contemplati al Titolo Il, Capo lll, art. 2l D.P.R. 6 giugno
2001 n. 380 e successive modifiche ed integrazimmmche nei casi previsti dall'art. 33 e dall'dd. della L.R. n.
12/2005.

Non sono assentibili previa Denuncia di Inizio %t ma solo previo Permesso di Costruire le opeke aree
destinate all'agricoltura, disciplinate dagli a5@.e 60 della L.R. n. 12/2005.

3. L'istruttoria delle istanze di denuncia di imizattivita, non essendo previsto alcun provvedimdintale € rivolta
alla verifica della conformita delle opere denuteialle leggi, agli strumenti urbanistici ed aiaskgnenti vigenti.

4. Qualora l'immobile oggetto dell'intervento sa@tsposto ad un vincolo di tutela, la relativa aizzazione dovra
essere allegata alla denuncia di inizio attivita.

Il termine di trenta giorni di cui al comma 1 de@oin ogni caso dal rilascio del relativo atto ds@nso correlato al
vincolo. In caso di esito non favorevole la denariepriva di effetti.

5. In caso d’'incompletezza documentale o progedtdall’istanza, ne verra richiesta l'integraziormformemente a
guanto previsto dall’art. 5 del presente Regolamé&mtilizio entro trenta giorni dalla data di pretseione ed i termini
per dare corso ai lavori decorreranno nuovamentéfero dalla data di deposito delle integrazidchieste.

6. Il Responsabile del Servizio Edilizia Privatgialora sia riscontrata la non rispondenza allgijeggli strumenti
urbanistici ed ai regolamenti vigenti, notifica iagiteressati I'ordine motivato di non effettuard mterventi

denunciati e, nel caso di false attestazioni déepdel progettista , ne da contestuale notiziaaitrita giudiziaria ed
al consiglio dell’Ordine di appartenenza.



7. La denuncia di inizio attivita € corredata dadlicazione dell'Impresa cui si intende affidataviori ed € sottoposta
al termine massimo di efficacia di tre anni. Laliiz@zione della parte non ultimata & subordinata@a denuncia.

8. Ultimato l'intervento, il progettista o altroctéco abilitato rilascia un certificato di collaudimale con il quale
attesta la conformita dell'opera al progetto priegtercon la denuncia di inizio attivita.

9. Nel caso in cui siano dovuti oneri di urbaniZzaae e contributo relativo al costo di costruzidineslativo calcolo
deve essere allegato alla denuncia di inizio &tied il pagamento va effettuato con le modaligvigte dalla vigente
normativa per i permessi di costruire.

10. Valgono in ogni caso tutte le disposizioni atettdagli artt. 41 e 42 della L.R. n. 12/2005.
Art. 11 Istruttoria e provvedimento dei piani attuativi di iniziativa privata

1. Le proposte di piani attuativi di iniziativa pata, redatte in conformita alla modulistica prpdita dai competenti
Servizi comunali, sono inoltrate all’AmministrazeComunale in 6 copie cartacee ed una su suppddariatico,
nonché in conformita a quanto disposto dagli &ri.6 del presente Regolamento Edilizio.

2. Ai sensi dell'art. 14 della L.R. n. 12/2005 dbnsiglio Comunale adotta il piano attuativo eritrtermine di 90
giorni decorrente dalla presentazione delle istanze

3. Il termine di cui al comma 2 pud essere intéorona sola volta qualora il responsabile del pdonento richieda,
con provvedimento espresso da assumere nel terdiir8® giorni dalla data di presentazione dellenizé le
integrazioni documentali, ovvero le modifiche pritgali ritenute necessarie per I'adeguamento defésse alle
prescrizioni normative vigenti. In questo casaiihtine di cui al comma 2 decorre nuovamente perardalla data di
presentazione della documentazione integrativdle dmdifiche progettuali richieste.

4. Della conclusione della fase istruttoria, indigentemente dall’esito della medesima, & data cmazione da parte
dei competenti uffici comunali al soggetto e/o sitjgproponenti.

5. Il piano attuativo &€ adottato con deliberaziaieConsiglio Comunale, previa acquisizione dei paobbligatori
previsti dai dispositivi legislativi e regolameritaigenti, entro il termine di cui al precedentertoa 2.

6. La deliberazione di adozione & depositata, coelativi allegati, presso la segreteria comunade p5 giorni
consecutivi, decorrenti dal primo giorno di aff@se¢ all’Albo pretorio comunale del relativo avvish deposito,
affinché chiunque possa prenderne visione.

7. Nei successivi 15 giorni gli interessati posspnesentare osservazioni ed opposizioni secondlisfgsizioni di
legge.

8. Al piano attuativo dovra essere sempre alledmteelazione paesistica prevista dalle Linee Guyda I'esame
paesistico dei progetti approvate con D.G.R. 8 miwe 2002 n. 7/11045 ai sensi dell'art. 30 delleniéo di

Attuazione del Piano Territoriale Paesistico Reglenredatta a cura del richiedente.

L'esame paesistico ed il giudizio di impatto paesissvolti dai competenti organi comunali dovrarsgguire i criteri
e le indicazioni delle citate Linee Guida regionali

9. Scaduto il termine per la presentazione delevszioni ed opposizioni, il Consiglio Comunalel termine di 60
giorni dalla scadenza sopra indicata, decide stdigse ed approva, in via definitiva, il piano atiito.

10. Qualora il piano attuativo introduca variargliatti di P.G.T., ( o di P.R.G. se ancora vigéntiopo l'adozione si
applicano le procedure previste dall'art. 13 ( coiad a 12) della L.R. n. 12/2005.

11. Valgono in ogni caso tutte le disposizioni dtettdall’ art. 14 della L.R. n. 12/2005.
Art. 12 Istruttoria e provvedimento delle richieste di certificati di agibilita

1. La richiesta del certificato di agibilita devessere inoltrata allAmministrazione Comunale in ieomnica
utilizzando la modulistica predisposta dai compgt8ervizi comunali e secondo quanto disposto dagicoli 5 e 6
del presente Regolamento Edilizio. La richiestaedessere effettuata entro quindici giorni dalfnétzione dei lavori,
allegando la richiesta di accatastamento dell&difi

2. Il certificato di agibilita € rilasciato dal Remsabile del Servizio Edilizia Privata entro teegiorni dalla data di
presentazione dell'istanza, corredata della docteméme conformemente a quanto previsto dall’artlebpresente
Regolamento Edilizio.



3. Entro il termine di cui al precedente commal Ririgente pud altresi disporre, previa comunioaa al soggetto
richiedente, un’ispezione che verifichi la risponde del fabbricato ai requisiti richiesti per I'gthilita ovvero per
l'agibilita.

4. Il termine di trenta giorni puod essere intewatha sola volta dal’Amministrazione Comunale esslamente per la
richiesta di integrazione documentale che non sika misponibilita o che non possa essere acquasitanomamente
dal’Amministrazione Comunale.

5. Il termine di 30 giorni di cui al comma 2 ricamia a decorrere nuovamente per intero dalla dapaedentazione
dei documenti richiesti.

6. Ai sensi della vigente normativa in materiac@so di silenzio del’Amministrazione comunalestrarsi 30 giorni
dalla data di presentazione della domanda, I'atibifintende attestata nel caso sia stato ril&sdigreventivo parere
dell'ASL — se e in quanto dovuto ai sensi L.R. f#£087. In caso di autocertificazione circa la confita del progetto
alle norme igienico-sanitarie (solo per intervaesidenziali), il termine per la formazione deleszio assenso € di
sessanta giorni.

Il rilascio del certificato di agibilita non impestie I'esercizio del potere di dichiarazione di ib#ita di un edificio o
parte di esso.

7. 1l certificato di agibilita per le destinaziodiverse dalla residenza non sostituisce gli evéintudla-osta, le
approvazioni e/o autorizzazioni previste dalle n@imvigore per specifiche attivita.

Art. 13 Voltura degli atti abilitativi all'attivita edilizia

1. La richiesta di voltura degli atti abilitativil'attivita edilizia deve essere inoltrata al’Ammistrazione Comunale in
copia unica dagli aventi titolo, secondo quantgaisto dall'art. 6 del presente Regolamento Edilizidlizzando la

modulistica predisposta dai competenti Servizi coatiy con la presentazione di copia dell'atto can € stata

trasferita la titolarita del diritto che ha costituil presupposto per il rilascio del provvedimemtilitativo.

2. La voltura é atto dovuto dal’Amministraziona,dquale prende atto della mutata titolarita dettdisull'immobile.

3. La nota di voltura viene riportata in calce aglpinali dell’atto abilitativo senza modificarméermini per l'inizio e
l'ultimazione dei lavori.

Art. 14 Varianti essenziali

1. Ai sensi dell'art. 54 della L.R. n.12/2005, lariante essenziale al progetto consiste in un@iadpi seguenti
mutamenti:

a) mutamento della destinazione d'uso che deteroairénza di aree per servizi ed attrezzature diéste generale,
salvo i casi di cui ai commi 4 e 5 dell'art. 51laél.R. n.12/2005;

b) aumento del volume o della superficie, purcHé tacremento non comporti la realizzazione di wgadismo
edilizio autonomo, computando a tal fine:

1) per gli edifici residenziali un incremento voletrico in misura superiore

- al 7,5 % da zero a milla metri cubi

- al 3 % dai successivi milleuno metri cubi a trianmhetri cubi

- all'1,2% dai successivi tremilauno metri cubiosénon oltre trentamila metri cubi;

2) per gli edifici non residenziali un incrementelld superficie lorda di pavimento in misura supesi

- al 7,5% da zero a quattrocento metri quadrati

- al 3% dai successivi quattrocentouno metri qatadr mille metri quadrati

- all'1,2 % dai successivi milleuno metri quadsatio e non oltre diecimila metri quadrati;

¢) modifiche dell'altezza dell'edificio in misuraperiore a un metro senza variazione del numerpidsi;

d) modifiche delle distanze minime, fissate dallgewti disposizioni, dell'edificio dalle altre castioni e dai confini
di proprieta, in misura superiore a metri 0,50 govi@ misura superiore a dieci centimetri dall@dé& pubbliche o di
uso pubblico, qualora I'edificio sia previsto indio ad esse;

e) mutamento delle caratteristiche dellinterveatsentito in relazione alla classificazione dell'2i7 della L.R.
n.12/2005, purche si tratti di intervento suborthratitolo abilitativo.

f) violazione delle norme vigenti in materia di kmla antisismica, purche la violazione non atteragdi aspetti
procedurali.

Non sono considerate variazioni essenziali qudiincidono sull'entita delle cubature dei voluegrtici ed impianti
tecnologici, sulla distribuzione interna delle ey unita abitative e produttive, per l'adeguameaite norme sul
risparmio energetico, per I'adeguamento alle nqgrerda rimozione delle barriere architettonichejetee le modifiche
che variano il numero di unita immobiliari.



2. Qualora, nel corso dei lavori o comunque dopiaiscio del permesso di costruire o la presentazdella denuncia
di inizio attivita, si intendano apportare modifchal progetto approvato, tali da alterare le liressenziali
dell'intervento edilizio, realizzando un nuovo &attostruttivo, I'interessato deve sospendere ida@@resentare un
nuovo progetto di variante essenziale. Ove unatovprianti essenziali interessino esclusivamengé,carso della
validita del provvedimento abilitativo, intervestil 10% massimo della s.l.p. originariamente agsemtaumenti della
superficie coperta relativa a corpi accessori,dspensione dei lavori viene limitata alle opereetfggdi variante
essenziale.

CAPO lll - Semplificazione dei procedimenti amminigrativi
Art. 15 Conferenza dei servizi tra strutture inteme al Comune

1. Qualora sia opportuno acquisire il parere oigaeri prescrizioni da parte di distinte unita angzzative interne il
responsabile del procedimento pud convocare unge@za dei servizi al fine di accelerare i tenfstdittoria della
pratica ed assicurarne la conclusione dell'itecpdurale nei termini di legge.

2. 1l responsabile del procedimento redige unaadé#ta relazione nella quale sono indicate la ifjoal
dell'intervento proposto, le valutazioni sulla comhita del progetto alle prescrizioni urbanisticte edilizie e da
conto delle eventuali memorie o controdeduzionsengate.

3. Tutte le decisioni raggiunte nelle riunioni detionferenza dei servizi vengono verbalizzate a det segretario,
individuato dal responsabile del procedimento wigpendenti dell’ Amministrazione comunale, ed assnmcarattere
di parere, di proposta o di provvedimento defiitar seconda che la conferenza dei servizi abbiaanatruttoria o
decisoria.

4. |l verbale deve essere sottoscritto dal sedoe¢ada tutti gli altri partecipanti ed assume valprovvedimentale nel
caso di conferenza decisoria.

Art. 16 Conferenza dei servizi tra amministrazionidiverse

1. Qualora sia opportuno effettuare un esame catiesdi vari interessi pubblici coinvolti in un quedimento
amministrativo e riguardanti amministrazioni diverd responsabile della struttura competente mdicregola una
conferenza dei servizi, ai sensi degli art. 14gueati della L. n° 241/90 e successive modifichénéggrazioni.

2. La conferenza stessa puo essere indetta andmdau’Amministrazione procedente debba acquisntese,
concerti, nulla osta o assensi comunque denomihadltre amministrazioni pubbliche, che siano neagsper la
definizione del provvedimento e che non siano tadi assunti agli atti del procedimento nel corstl'idtruttoria. In
tal caso, le determinazioni concordate nella camiza sostituiscono a tutti gli effetti i conceldi intese, i nulla osta e
tutti gli atti di assenso richiesti, comunque deim@ti. In tal caso il verbale redatto della confer& ha valore di
provvedimento definitivo.

3. Le disposizioni di cui ai commi precedenti spigano anche quando I'attivita del privato sia@uinata ad atti di
consenso, comungue denominati, di competenza dimistrazioni pubbliche diverse.

Art. 17 Sportello Unico per I'edilizia

1. I Comune, anche in forma associata con altnn@ai, puo attivare un Ufficio denominato Sportellmico per
l'edilizia.

2. Lo Sportello Unico per I'edilizia cura tuttidpporti fra il privato, 'amministrazione comunaleove occorra, le altre
amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordirléndérvento edilizio oggetto della richiesta dirpesso di costruire o
di denuncia di inizio attivita.

3. Tale ufficio provvede alla ricezione delle decerdi inizio attivita e delle domande per il rilasdi permessi di
costruire, nonché di ogni altro atto di assensmateria di attivita edilizia, compreso il certiftoadi agibilita; fornisce
informazioni sulle materie edilizio-urbanistichelatéze al territorio comunale; adotta, sulle medesimaterie, i
necessari provvedimenti in tema di accesso ai dentirmmministrativi in favore di chiunque abbiaeirgsse; rilascia i
permessi di costruire, i certificati di agibilitie, certificazioni attestanti le prescrizioni norimat le determinazioni a
carattere urbanistico, paesaggistico-ambientalesdilizio. Per qualsiasi altro contenuto disciptmaiferito allo

Sportello Unico per I'edilizia non compreso nelgengte Regolamento Edilizio, si rinvia al Titolddapo |, del D.P.R.
6 giugno 2001 n. 380, nonche all'art. 32 della InR2/2005.

Art. 18 Pareri preventivi

1. | soggetti legittimati possono presentare istaal fine di ottenere un parere preventivo perrigeti di nuova



costruzione o ampliamento e di ristrutturaziondizdi nonché per iniziative aventi ad oggetto piattuativi di
iniziativa privata .

2. La struttura competente cura l'istruttoria dedgetto e lo trasmette con parere motivato alla @@sione Edilizia (
se istituita) per il parere. |l parere viene coinato dal Responsabile della struttura competairgeggetti richiedenti
entro novanta giorni dalla data di ricevimento aeithiesta.

CAPO IV - L'accesso ai documenti
Art. 19 Norme applicabili e modalita di accesso alocumenti

1. Al fine di assicurare la trasparenza dell’atliviamministrativa e di favorirne lo svolgimento inpale e
riconosciuto il diritto di accesso ai documenti aimistrativi ai sensi della L. n° 241/90, del D.Lgel/02/97
n° 39, nonché della legge regionale 30 dicembr® 1930 e successive modifiche ed integrazioni.

2. L’accesso ai documenti amministrativi deve aveesempre mediante richiesta scritta conteneptedisi elementi
identificativi del documento nonché i motivi deli@hiesta, da presentarsi, anche tramite fax oiantelematica se
possibile, all'ufficio che ha formato o detienelstaente i documenti.

3. L'Ufficio di cui al comma precedente provvedec@municare al richiedente il nominativo del resdig del
procedimento e gli orari di ufficio in cui & dispbite al pubblico, nonché le eventuali spese draduzione, di
spedizione e di bollo.

4. Tutte le disposizioni relative al procedimentoadcesso sono disciplinate dal vigente regolameataunale per
I'esercizio del diritto di accesso dei cittadinidmcumenti amministrativi .

CAPO V -Vigilanza e sanzioni
Art. 20 Sanzioni edilizie

1. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciptmdai seguenti articoli del D.P.R. 6 giugno 200380, nonche dalla
L.R. n.12/2005:

a) art. 27 (“vigilanza sull'attivita urbanisticahizia”);

b) art. 28 ("vigilanza su opere di amministrazistaitali");

c) art. 29 (“responsabilita del titolare del tddbilitativo, del committente, del costruttore e direttore dei lavori,
nonche anche del progettista per le opere sutsteladenuncia di inizio attivita ");

d) art. 30 (“lottizzazione abusiva”);

e) art. 31 (“interventi eseguiti in assenza dilditabilitativo, in totale difformita o con variazioessenziali”);

f) art. 32 (“determinazione delle variazioni essgali’);

g) art. 33 (" interventi di ristrutturazione ediéizn assenza di permesso di costruire o in tatéfermita ");

h) art. 34 (“interventi eseguiti in parziale diffoita dal permesso di costruire”);

i) art. 35 (“ interventi abusivi realizzati su sudi proprieta dello Stato o di enti pubblici”);

[) art. 36 ("accertamento di conformita”)

m) art. 37 ( "interventi eseguiti in assenza o iffodmita dalla denuncia di inizio attivita e actammento di
conformita");

n) art. 38 ("interventi eseguiti in base a permaficostruire annullato”);

o) art. 39 ("annullamento del permesso di costrda parte della Regione™);

p) art. 40 ("sospensione o demolizione di intetivelbusivi da parte della Regione");

q) art. 41 ("demolizione di opere abusive");

r) art. 42 ("ritardato od omesso versamento defrimrto afferente il permesso di costruire");

s) art. 43 ("riscossione");

t) art. 44 ("sanzioni penali");

u) art. 45 ("norme relative all'azione penale");

v) art. 46 ("nullita degli atti giuridici relativid edifici la cui costruzione abusiva sia inizidtgo il 17 marzo 1985");
w) art. 47 ("sanzioni a carico dei notai");

x) art. 48 ("aziende erogatrici di pubblici seiV)jz

y) art. 49 ("disposizioni fiscali");

z) art. 50 (" agevolazioni tributarie in caso anatoria").

2. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogai dirigente o dal responsabile della struttura pei@nte.
Art. 21 Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinatéadabente normativa in materia ed in particolas B.Lgs. n.
42/2004 e dall'art. 83 della L.R. n.12/2005.



2. Le sanzioni di cui al precedente comma non plieggno nel caso in cui venga certificata 'assedef danno
ambientale.

Art. 22 Awvio, istruttoria e provvedimento finale del procedimento sanzionatorio

1. Il responsabile del procedimento o dell'istrutioprovvede a comunicare ai soggetti nei confraigi quali il
provvedimento finale € destinato a produrre efféttizvio del procedimento sanzionatorio, ai sededi’art. 7 della L.
n° 241/90.

2. In seguito alla verifica degli atti di accertarteedell'infrazione ed alla luce di ulteriori infmazioni acquisite e dei
chiarimenti eventualmente dati dai controinter@stiatui al primo comma, il responsabile del praosehto individua
il tipo di sanzione da applicare.

3. Il Responsabile del Servizio Edilizia Privateoga la sanzione mediante apposito provvedimentouse devono
essere indicati:

a) Le generalita del trasgressore;

b) L'abuso riscontrato, la sua qualificazione camdicazione del rapporto scritto relativo allo sde;

c) Le sanzioni prescritte dal vigente ordinameegidlativo con l'indicazione delle disposizioni chella fattispecie
trovano applicazione;

d) | termini e le autorita a cui € possibile rieos;

4. Ricorrendone i necessari presupposti, il Resizitesdel Servizio Edilizia Privata ordina la sosgiene dei lavori.
In tal caso l'ordine stesso dovra anche avere terarii e le funzioni di avviso, ai sensi degli aftte 8 della L. n°
241/90, di avvio del procedimento finalizzato adkanzione del provvedimento sanzionatorio defiaitiv

Art. 23 Fase integrativa dell’efficacia

1. | tempi per I'adempimento del provvedimento samatorio decorrono dalla data della notifica dabdetto
provvedimento.

TITOLO Il - LA COMMISSIONE EDILIZIA
CAPO | - Composizione e nhomina
Art. 24 Composizione

1. La Commissione Edilizia é un organo collegiagentco-consultivo non obbligatorio di cui 'Ammitiazione
comunale ha facolta di dotarsi.

2. E’ composta oltre che dal Responsabile del Beffalilizia Privata in qualitd di Presidente, daftjo soggetti
dotati di professionalita tecnica, tra i quali wperto in materia di abolizione delle barriere #ettoniche ai sensi
dell’art. 13, comma 3, legge regionale 20 febbdf89, n° 6, nominato di concerto con le associaziboategoria, ed
almeno due esperti in materia di tutela paesidindrientale, che esercitano le funzioni subdelegatgensi della
vigente normativa nazionale e regionale.

3. Alle sedute della Commissione Edilizia prend@aote, di volta in volta, senza diritto di voto,filnzionario del
Settore Edilizia Privata in qualita di responsaldid procedimento e di relatore ed eventualmemtedipendente
dell’Amministrazione Comunale al quale competeulazione di segretario.

4. Le riunioni della Commissione Edilizia hon sqnbbliche.

Se opportuno il Presidente, ogni qualvolta lo réarecessario, potra chiamare in seno alla Conwnisdtdilizia, per
consultazione in ordine a questioni specifiche drtipolare importanza, esperti o funzionari con cHpshe
competenze.

5. Qualora lo ritenga opportuno, la Commissiondifdipuo altresi convocare il progettista deléinento al fine di
acquisire chiarimenti e approfondimenti sull'intemto proposto.

Art. 25 Nomina e durata
1. La Commissione Edilizia viene nominata dallar@uComunale.
2. La Giunta Comunale nomina anche i membri sdstitguali subentrano ai membri effettivi qualaiaverifichi la

causa di decadenza di cui all’art. @&l presente regolamento ovvero in caso di mort# dimissioni del membro
effettivo.



3. La durata in carica della Commissione Edilizarisponde a quella della Giunta Comunale.

4. Alla scadenza del termine di cui al comma preongg] la Commissione Edilizia si intende prorogiitdiritto fino
alla nomina della nuova Commissione.

5. I Commissari non saranno eleggibili per oltre duandati consecutivi.
Art. 26 Casi di astensione

1. | componenti della Commissione Edilizia devorstenersi dal prendere parte ai relativi lavori, sela fase
istruttoria che in quella decisionale, quando a&itér di interesse proprio o di interesse del caniniglei parenti entro |l
secondo grado. L'astensione sara messa a verbabtgsiro della Commissione Edilizia.

Art. 27 Casi di decadenza

1. Causa di decadenza dalla carica di membro @ellamissione Edilizia & la mancata partecipaziortie asedute
consecutive senza giustificato motivo.

CAPO Il - Attribuzioni
Art. 28 Competenze

1. Il parere della Commissione Edilizia € richieper:

a) rilascio del permesso di costruire, anche i, salvo quanto previsto al successivo art. 30
b) autorizzazione e sanzioni paesistico-ambiengalilora non sia ancora istituita la Commissioneilpeaesaggio di
cui all'art. 81 della L.R. n.12/2005 ;

¢) annullamento d'ufficio del permesso di costruire

d) applicazione delle misure di salvaguardia urktiod;

e) rilascio di provvedimenti abilitativi in sanaiayr

f) opere di urbanizzazione;

0) interventi di arredo urbano particolarmente sigativi;

h) progetti definitivi delle opere pubbliche, ompresi gli interventi sul verde pubblico;

i) progetti urbanistici, come meglio indicato alpo successivo.

2. La Commissione Edilizia in materia urbanistispréme parere con particolare riferimento ai caratipologici ed
ambientali ed ai contenuti delle soluzioni planavoétriche prospettate sui seguenti interventi:

a) proposte di variante al P.G.T. ( o P.R.G. seomnwigente) nella fase di adozione, oltre che ueliq di
approvazione nel caso siano presentate osservazioni

b) piani attuativi di iniziativa pubblica o privata

¢) programmi di riqualificazione urbana;

d) accordi di programma;

e) programmi integrati di intervento;

f) altri piani e programmi attuativi speciali prstridalla vigente legislazione statale e regionale.

3. La Commissione Edilizia si pronuncia sui proigé#t un angolo di visuale attento alle esigenztutila dei valori
ambientali delle varie zone, dei contesti e di dowamento con le costruzioni preesistenti e dieftarintegrazione dei
nuovi edifici o di quelli esistenti ed oggetto dcupero nei contesti urbani e territoriali in cabbono essere realizzati,
nonché da un angolo visuale attento a problemidine estetico.

4. Per quanto riguarda i progetti di interventiistenti su spazi pubblici strategici, la CommissioRdilizia si
pronuncia in coerenza con gli indirizzi che I’Amnsimazione si € data attraverso i propri prograrpet le opere
pubbliche.

5. La Commissione Edilizia & chiamata ad esprirparere anche in merito agli impianti pubblicita@lee insegne da
apporre nel centro storico di cui al Regolamentmuoale di settore.

Art. 29 Funzioni
1. Nel rispetto delle attribuzioni previste ed wazione all’esercizio della propria competenzacsjpa, I'attivita
consultiva della Commissione Edilizia si svolge etk I'espressione di pareri consultivi, obbligate non

vincolanti in materia urbanistica, edilizia e anmade.

2. In particolare la Commissione Edilizia si espigui progetti elencati al precedente art. 28 eheehgono sottoposti
dal responsabile della struttura competente gidedati dal giudizio di conformita alla vigente natiwa e alla



strumentazione urbanistica comunale redatto adrireesponsabile stesso.

3. Nell’esame dei progetti che le vengono sottdpostlla formalizzazione dei relativi pareri, lar@missione edilizia
valuta la qualita architettonica ed edilizia defgere, con particolare riguardo al loro correttgenimento nel contesto
urbano e paesistico-ambientale.

4. L'eventuale parere negativo della CommissiondiZial deve essere adeguatamente motivato. La cesiome
edilizia ha facolta di dare indicazioni per la stdune dei problemi rilevati.

Art. 30 Casi di esclusione del parere

1. Il parere della Commissione Edilizia € esclustutti i casi non contemplati all’art. 28 e negsenti procedimenti:
a) proroga del permesso di costruire;
b) voltura del permesso di costruire.

CAPO IIl — Funzionamento
Art. 31 Funzionamento

1. La Commissione Edilizia si riunisce nella resizke municipale ordinariamente ogni 60 giorni e coque ogni
gualvolta il Presidente lo ritenga necessario.

2. La Commissione Edilizia & convocata dal Preselemediante comunicazione scritta che deve esseepitata ai
componenti della Commissione medesima almeno tenigbrima della data di convocazione; la comurimag puo
essere inviata secondo le modalita ritenute pilodppe dal Presidente, per posta ordinaria, pdstaanica o tramite
messo comunale.

3. | progetti sono iscritti all'ordine del giornallka base della data di presentazione dei progettiesimi o di loro
integrazioni al protocollo comunale.

4. Nel caso di pareri in materia paesistico-ambiengi fini della validita delle sedute & necesséai presenza di
almeno un esperto in materia paesistico-ambientale

Art. 32 Relazione degli esperti in materia di tuted paesistico-ambientale

1. La relazione degli esperti in materia paesisiotbientale, da acquisire prima della riunione adl€@bmmissione
Edilizia, deve essere sottoscritta dagli stessilledjata ai verbali della Commissione medesima.

La relazione deve essere sottoscritta da entratnleisgerti anche qualora alla riunione della Consimise Edilizia
partecipi uno solo dei due.

La relazione scritta puo essere formulata anchmado sintetico, purché siano chiare ed esaustiwaligazioni di
natura paesistica relative agli aspetti di comfafitambientale delle opere proposte.

2. Qualora la Commissione Edilizia si esprima a gia@gnza difformemente dalle valutazioni paesigtiategli
esperti, tale difformita dovra essere motivata omdmcircostanziato con specifico riferimento alldugazioni espresse
dagli esperti.

Art. 33 Validita delle sedute e delle decisioni

1. Le sedute della Commissione Edilizia sarannadeaton la presenza della meta dei membri di dirdltre al

Presidente, in mancanza del quale presiedera ilbmenhi diritto pit anziano, e di almeno un espentonateria di

tutela paesistico - ambientale qualora l'interveinteesame riguardi tali fattispecie. Lo stesso guoordeve essere
assicurato per I'esame di ogni singola praticarép sono espressi a maggioranza di voti, in ciagmarita prevale il

voto del Presidente.

2. | processi verbali delle sedute saranno ractodpposito registro e dovranno riportare le mationi dei pareri dati
e le eventuali dichiarazioni dei singoli Commissdkiverbale delle deliberazioni della Commissidgdilizia sara
sottoscritto dal Presidente, dai Commissari prégetal Segretario.

3. Sugli elaborati grafici costituenti il progetttie ha ottenuto il parere favorevole della Commissiedilizia sara
apposto il timbro della Commissione stessa chealdpprtare il numero della pratica e la data dedlduta .

4. La Commissione Edilizia ove lo ritenga indispssike per una piu corretta valutazione dell'inteitee potra
eseguire sopralluoghi qualora ritenuti utili persbressione del parere.

5. Ciascun membro della Commissione Edilizia potigedere agli Uffici Tecnici e amministrativi infmazioni che



abbiano attinenza con le pratiche poste all'ord&legiorno.
TITOLO Il - LA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO
CAPO | - Composizione e nhomina

Art. 34 Composizione

1. La Commissione per il Paesaggio € un organegialle tecnico-consultivo obbligatorio di cui I'Anmmistrazione
comunale si dota ai sensi e per gli effetti dell'&t della L.R. n.12/2005.

2. E’ composta oltre che dal Responsabile del &eftialilizia Privata, o suo delegato, in qualitaPdesidente, da
guattro soggetti dotati di particolare e qualifecasperienza in materia di tutela paesaggisticaeartdie, dei quali uno
esperto in materia idrogeologica ed uno in matgiantifico-ambientale.

3. Alle sedute della Commissione per il Paesaggengono parte, di volta in volta, senza diritto \dito, il
responsabile del procedimento edilizio ed eventaatswun dipendente dell Amministrazione Comunale al qual
compete la funzione di segretario.

4. Le riunioni della Commissione per il Paesaggia sono pubbliche.

Se opportuno il Presidente, ogni qualvolta lo réenecessario, potra chiamare in seno alla Comwnissiper
consultazione in ordine a questioni specifiche drtipolare importanza, esperti o funzionari con cHpshe
competenze.

5. Qualora lo ritenga opportuno, la CommissioneilpReasaggio puo altresi convocare il progettieiiintervento al
fine di acquisire chiarimenti e approfondimentil'stiervento proposto.

Art. 35 Nomina e durata

1. La Commissione per il Paesaggio viene nominalla Giunta Comunale.

2. La Giunta Comunale nomina anche i membri sdstitguali subentrano ai membri effettivi qualaiaverifichi la
causa di decadenza di cui all'art. @&l presente regolamento ovvero in caso di mort# dimissioni del membro
effettivo.

3. La durata in carica della Commissione per ildaggio corrisponde a quella della Giunta Comunale.

4. Alla scadenza del termine di cui al comma prengsl la Commissione per il Paesaggio si intendeogata di
diritto fino alla nomina della nuova Commissione.

5. I Commissari non saranno eleggibili per oltre duandati consecutivi.

Art. 36 Casi di astensione

1. I componenti della Commissione per il Paesadgimno astenersi dal prendere parte ai relatidriagia nella fase
istruttoria che in quella decisionale, quando a&itér di interesse proprio o di interesse del caniniglei parenti entro |l
secondo grado. L'astensione sara messa a verbabkgsiro della Commissione.

Art. 37 Casi di decadenza

1. Causa di decadenza dalla carica di membro @ellamissione per il Paesaggio € la mancata part@oipaa tre
sedute consecutive senza giustificato motivo.

CAPO Il - Attribuzioni
Art. 38 Competenze

1. Il parere della Commissione per il Paesaggiotéasto obbligatoriamente per tutti gli interveadilizi, urbanistici e
di opere pubbliche che richiedano il preventivasdio di autorizzazione paesaggistica di competeoraunale,
nonche in via facoltativa per tutti gli altri intemti qualora il Responsabile del procedimentmgtesiano ravvisabili
particolari impatti sull'ambiente ed il paesaggio.

2. La Commissione per il Paesaggio, indipendentéenetalla necessita o meno di specifica autorizzezio
paesaggistica ed in caso di mancata istituzionéa debmmissione Edilizia, esprime parere anche irterisa
urbanistica, con particolare riferimento ai camttépologici ed ambientali ed ai contenuti dell®luioni



planovolumetriche prospettate sui seguenti inteiven

a) proposte di variante al P.G.T. ( o P.R.G. seomnwigente) nella fase di adozione, oltre che ueliq di
approvazione nel caso siano presentate osservazioni

b) piani attuativi di iniziativa pubblica o privata

¢) programmi di riqualificazione urbana;

d) accordi di programma;

e) programmi integrati di intervento;

f) altri piani e programmi attuativi speciali pretridalla vigente legislazione statale e regionale.

3. La Commissione per il Paesaggio si pronuncigsagetti da un angolo di visuale attento alle esig di tutela dei
valori paesistico-ambientali dei vari ambiti urbamidei contesti territoriali, di coordinamento clen costruzioni

preesistenti e di corretta integrazione dei nuaifie o di quelli esistenti ed oggetto di recuperei contesti urbani e
territoriali in cui debbono essere realizzati, fwdda un angolo visuale attento a problemi di erdistetico.

Le sue valutazioni e pronunciamenti debbono inatrecentrarsi particolarmente sulle corrette sia@ani arboree e
giardinistiche degli spazi a verde pubblici e ptivaonché sul loro corretto inserimento ambientlsugli idonei e
coerenti rapporti fra spazio libero e spazio catgiru

4. Per quanto riguarda i progetti di interventistenti su spazi pubblici strategici, la Commissiqurer il Paesaggio si
pronuncia in coerenza con gli indirizzi che I’Amnsimazione si € data attraverso i propri prograrpet le opere
pubbliche.

5. La Commissione per il Paesaggio puo essere eléaaul esprimere parere anche in merito agli intippeubblicitari
e alle insegne da apporre nel centro storico ei maghiti rurali e di tutela ambientale, oltre chdles sistemazioni
ambientali dei percorsi stradali e ciclo-pedonaliedle piazze.

Art. 39 Funzioni

1. Nel rispetto delle attribuzioni previste ed #azione all’esercizio della propria competenzacspa, I'attivita
consultiva della Commissione per il Paesaggio siges mediante I'espressione di pareri obbligatovireolanti in
materia urbanistica, edilizia e ambientale.

2. In particolare la Commissione per il PaesaggEsprime sui progetti elencati al precedente38tche le vengono
sottoposti dal responsabile del procedimento ediibmpetente gia corredati dal giudizio di confaémalla vigente
normativa e alla strumentazione urbanistica conmuredatto a cura del responsabile stesso.

3. Nell'esame dei progetti che le vengono sottdposiella formalizzazione dei relativi pareri, l@r@missione per il
Paesaggio valuta la qualita ambientale ed arcbitett delle opere, con particolare riguardo al laarretto
inserimento nel contesto urbano e paesistico-artdlen

4. L'eventuale parere negativo della CommissioneilpBaesaggio deve essere sempre adeguatameritatmot a
Commissione ha facolta di dare indicazioni perolazone dei problemi rilevati.

5. Al parere positivo della Commissione per il Ragso consegue il rilascio della autorizzazionespggistica,
gualora prevista e necessaria.

Art. 40 Casi di esclusione del parere

1. Il parere della Commissione per il Paesaggis@uso in tutti i casi non contemplati all'art.38nei seguenti
procedimenti:

a) proroga del permesso di costruire;

b) voltura del permesso di costruire.

CAPO Il — Funzionamento

Art. 41 Funzionamento

1. La Commissione per il Paesaggio si riunisceaneisidenza municipale ogni qualvolta il Presiddoteitenga
necessario.

2. La Commissione per il Paesaggio € convocataPdesidente mediante comunicazione scritta che desere
recapitata ai componenti della Commissione medesimano tre giorni prima della data di convocazjolze
comunicazione puod essere inviata secondo le mad#éknute pit opportune dal Presidente, per paostmaria, posta
elettronica o tramite messo comunale.

3. | progetti sono iscritti all'ordine del giornallka base della data di presentazione dei progettiesimi o di loro



integrazioni al protocollo comunale.
Art. 42 Validita delle sedute e delle decisioni

1. Le sedute della Commissione per il Paesaggensarvalide con la presenza della meta dei menildiritto oltre
al Presidente, in mancanza del quale presiederanibro di diritto piu anziano.

Lo stesso quorum deve essere assicurato per I'efiaogai singola pratica.

| pareri sono espressi a maggioranza di voti, soah parita prevale il voto del Presidente.

2. | processi verbali delle sedute saranno ractodpposito registro e dovranno riportare le mationi dei pareri dati
e le eventuali dichiarazioni dei singoli Commiss#riverbale delle deliberazioni della Commissigrer il Paesaggio
sara sottoscritto dal Presidente, dai Commissaseptti e dal Segretario.

4. Sugli elaborati grafici costituenti il progettbhe ha ottenuto il parere favorevole della Comnoissiper il Paesaggio
sara apposto il timbro della Commissione stessalolg riportare il numero della pratica e la dégfia seduta .

5. La Commissione per il Paesaggio, ove lo riteimgspensabile per una piu corretta valutaziond'imtelrvento,
potra eseguire sopralluoghi qualora ritenuti y@r I'espressione del parere.

6. Ciascun membro della Commissione per il Paesaggira chiedere agli Uffici Tecnici e amministvati
informazioni che abbiano attinenza con le pratjpbste all'ordine del giorno.

TITOLO IV - DISPOSIZIONI SULL'ATTIVITA’ EDILIZIA
CAPO | - Ambiente urbano
Art. 43 Disciplina del verde su aree pubbliche

1. Nella disciplina del verde sono ricomprese lanfazione, la conservazione, la valorizzazione,itfusione della
vegetazione in genere, in quanto fattori di quedifione e valorizzazione ambientale.

2. L'inserimento di alberature su strade, piazaeghpeggi, percorsi pedonali e ciclabili deve essefatato oltre che
sulla base delle indicazioni generali ( naturatdeleno, adattabilitd della specie, ecc.) anchia soorta dei seguenti
fattori:

a) sviluppo della specie in relazione allampiedeli'asse stradale, delle piazze, dei parcheggipeieorsi, nonche
alle condizioni di luce;

b) forma e caratteristiche della pianta a maturita;

¢) sviluppo pit 0 meno rapido;

d) caratteri dell'apparato radicale;

e) resistenza all'inquinamento;

f) rilevanza estetica.

3. Le aree a bosco e a parco, nonche le aree tithgreza delle alberature, non devono essere withzger depositi di
materiale di qualsiasi tipo, anche al fine di engtifiltrazioni nocive agli apparati radicali.

4. Sulle alberature non devono essere appostilcaggnaletici ne di altra natura.
Art. 44 Decoro degli spazi pubblici o di uso publito

1. Le strade e le piazze, i suoli pubblici o assdigdi ad uso pubblico devono essere trattati pesdicie in modo da
facilitare le condizioni di pedonalizzazione e asibilita utilizzando materiali e modalita costiwet nel rispetto del
contesto urbano, che consentano facili operazidspekzionabilita e ripristinabilita, nel caso inicsiano presenti
sottoservizi impiantistici.

2. Le superfici di calpestio devono essere sagomameodo da favorire il deflusso ed il convogliarteedelle acque
meteoriche al fine di evitare possibili ristagni.

Art. 45 Insegne e mezzi pubblicitari

1. Fatte salve le prescrizioni del Codice delladsdr e del relativo Regolamento di esecuzione ettdazone,
l'installazione di mezzi pubblicitari quali insegnsorgenti luminose e cartellonistica pubblicitagal territorio
comunale e disciplinata dall'apposito Regolamertintenente i disposti in ottemperanza all'art. 3 Ddlgs. 15
novembre 1993 n. 507. In ogni caso deve tenergbcche ogni tipo di insegna o altre affissionicaa considerare
parte integrante del disegno urbano e non soviasgteuninfluenti sul carattere dei luoghi.



2. Il rilascio di provvedimenti autorizzativi pea installazione di insegne , mezzi pubblicitarfisafoni in genere
interessanti aree o edifici soggetti a specificicali, € subordinato all’acquisizione del parereofavole dell'organo
di tutela del vincolo medesimo per la fattispedidiesta.

Art. 46 Strutture temporanee mobili

1. Le strutture temporanee mobili di tipo chiusendpstrutture, chioschi e pergolati di pertinedzaattivita
commerciali o assimilate devono corrispondere geriridi decoro urbano e di armonizzazione con |'smte
circostante e devono rispettare le seguenti caisiitde:

a) utilizzare finiture esterne coerenti ad un pttmdi arredo urbano complessivo per l'area;

b) non arrecare direttamente o indirettamente loitraal transito pedonale o al traffico veicolaie,conformita alle
normative del Codice della strada;

c) essere allacciati ai pubblici servizi (enemgigttrica, fognatura, ecc.) se necessario;

d) avere piano di calpestio interno collocato a@ gumota che non costituisca impedimento per I'aibéi¢a dei
disabili.

2. Linstallazione di dette strutture per l'occupa® e l'uso del suolo pubblico e di uso pubbliceubordinato al
preventivo rilascio di esplicito provvedimento dsanso.

Art. 47 Spazi porticati e gallerie

1. La costruzione dei portici destinati al pubblitansito e fronteggianti vie o spazi pubblici outio pubblico e
inseriti in edifici di nuova costruzione o oggetibristrutturazione, deve essere relazionata akatteristiche della
strada e/o alla fisionomia dell’lambiente circostamtonché in riferimento alle previsioni di Pianelld Regole ( o
P.R.G. se ancora vigente) e deve attenersi atoge di finitura e di materiali, compatibili cajuelli gia in uso negli
spazi pubblici urbani.

2. | portici e le gallerie devono essere dimendiodial punto di vista architettonico e del decodilizio in rapporto

alle altri parti dell’edificio, assicurando altresicollegamento di tutti i loro elementi con quedlei portici o delle

gallerie contigui o vicini.

3. Le pavimentazioni di marciapiedi, spazi poriicgtllerie e pubblici passaggi, anche di proprigti¥ata, devono
essere eseguite con materiale resistente ed amttsolevole, riconosciuto idoneo dall’autorita camle e nel caso di
proprieta privata, essere mantenute a cura e sigepeoprietari.

4. | materiali e le forme della pavimentazione deveempre essere scelti nel rispetto delle caistitdre dei luoghi.

5. | porticati aperti al pubblico transito, purrealizzati su area privata, e devono prevedere daikrcapedini tali da
convogliare le acque piovane in fognatura.

6. | porticati aperti al pubblico transito devorssere illuminati da fonti luminose artificiali

7. Per i portici aperti al pubblico passaggio chespettano su aree pubbliche, in sede di rilas&glidatti
amministrativi di assenso possono essere presdittiimpieghi di materiali e specifiche coloriturper le
pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimentitildeggiature.

Art. 48 Occupazione degli spazi pubblici

1. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo fiablper attivita temporanee o permanenti, devedtie specifica
concessione e/o autorizzazione ai sensi del “Reggtéo per I'applicazione della tassa per 'occupiagidi spazi ed

aree pubbliche”.

2. La concessione e/o autorizzazione contienedscpizioni da seguire per I'occupazione ed indiderimine finale
della stessa.

3. Scaduto il termine di cui al precedente comnemza che ne sia stato disposto il rinnovo, il ditel della
concessione-autorizzazione ha I'obbligo di sgonm@iiasuolo occupato ripristinando le condizionigsistenti.

Art. 49 Passaggi pedonali
1. Le strade di nuova formazione e, laddove pdssiljuelle esistenti dovranno essere munite di isygiedi e/o
passaggi pedonali pubblici o da assoggettare a&ealivpassaggio pubblico, realizzati in conformi@n le norme di

legge inerenti I'eliminazione delle barriere arettibniche.

2. | passaggi pedonali devono sempre essere ilatmencomunque dotati di idonei impianti che li dano visibili



nelle ore notturne.
3. La pavimentazione deve essere realizzata aopikigo di materiale antisdrucciolevole, compatt@ethgeneo.

4. Non sono ammesse fessure in griglie ed altriufat con larghezza o diametro superiore a cm;2,@6igliati ad
elementi paralleli devono comunque essere postgtiaiementi ortogonali al senso di marcia.

5. Nelle zone a prevalente destinazione residenzialono essere individuati passaggi preferengalil’accesso a
spazi o edifici pubblici con attraversamenti deilabilita stradale realizzati alle quote del mapatgle e raccordate con
rampe al piano stradale.

6. Sono a carico dei proprietari le spese di rijmisdei marciapiedi fronteggianti le rispettiveoprieta nel caso di
manomissione degli stessi per opere edilizie egegiliinterno delle singole proprieta.

7. | privati possono richiedere allAmministrazionemunale, a proprie spese e previa autorizzazibpermesso di
realizzare progetti finalizzati alla valorizzaziodemarciapiedi di uso pubblico, adiacenti le rigive proprieta, nel
rispetto ed in armonia con il contesto urbano alifrzati alla valorizzazione degli spazi pubbliaitiatanti gli edifici
stessi.

Art. 50 Piste ciclabili

1. Le piste ciclabili devono essere realizzategieiimente :

a) su sede propria, ad unico o doppio senso diimmguzlora la loro sede sia fisicamente separatudla relativa ai
veicoli a motore ed ai pedoni, attraverso idonarspaffico longitudinali rialzati o altra spedifa delimitazione;

b) su corsia riservata, ad unico senso di maroiacarde a quello della contigua corsia destinatee@oli a motore ed
ubicata a destra rispetto a quest’ultima.

2. La larghezza della corsia ciclabile ad un selwss di marcia non deve essere inferiore a m. le5flste a due sensi
di marcia devono avere larghezza minima di m 2,50.

3. Le piste ciclabili devono essere provviste giggita segnaletica verticale all'inizio ed allagfidel loro percorso ed
ogni qualvolta esso cambia direzione.

4. La pavimentazione stradale della pista ciclabége essere differenziata nel colore o nei mditetdaquella delle
parti contigue; in caso contrario deve essere pi@wdpportuna segnaletica orizzontale.

5. Sulle piste ciclabili deve essere curata al masda regolarita delle loro superfici per garamttondizioni di
agevole transito ai ciclisti.

Art. 51 Disciplina d'uso del sottosuolo

1. Tutte le attivita connesse alla posa, riparagisostituzione di servizi posti nel sottosuololgige sono disciplinate
dal regolamento comunale per l'organizzazione s#gvizi a rete nel sottosuolo e per la manomissidglesuolo
pubblico quando vigente.

Art. 52 Reti di servizi pubblici

1. Le reti dei servizi pubblici costituiscono pairieegrante del disegno urbano e ad esso devorforoaersi.

2. | punti di accesso alle camerette di ispezionetgusini in genere, devono essere correttamiaseriti nel disegno
della superficie pavimentata.

3. Le linee aree e di supporto non devono costitirinitazione alle condizioni di fruibilita deglpazi pubblici.
Art. 53 Volumi tecnici ed impiantistici

1. | volumi tecnici ed impiantistici da costruirBiori terra devono risultare compatibili con le at#eristiche del
contesto in cui si collocano.

2. La realizzazione di manufatti tecnici ed impistiti &€ soggetta a provvedimento autorizzativo anale.
Art. 54 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Nella realizzazione di intercapedini poste frauri perimetrali delle costruzioni e i muri di $&gno del terreno
circostanti aventi funzioni di illuminazione indite ed aerazione e protezione dall’'umidita deiliaoterrati, nonché a



favorire I'accesso a condutture e canalizzaziorddse inserite, le griglie di ventilazione devoseege correttamente
inserite nelle finiture degli spazi pubblici su siaprono.

2. Le intercapedini dovranno avere il lato maggioseallelo all’'asse stradale ed il lato minore saperiore a m 1, 20,
salve particolari deroghe dovute a motivate netegsicomunque non dovranno interferire con le tegthologiche
interrate esistenti o previste né potranno ospltareti tecnologiche private.

3. La struttura delle griglie dovra garantire iuiti di sicurezza e transitabilita pedonale euokire.
4. La pulizia e la manutenzione del fondo dell'iepedine € a carico dei richiedenti e loro avesmtsa.
Art. 55 Accessi e passi carrabili

1. La realizzazione di passi carrabili per 'acoedgi veicoli alle aree di pertinenza delle costmizdeve essere
autorizzata dall’Amministrazione Comunale, prevesenso del’Ente proprietario delle strade o dgggizi da cui si
accede, nel rispetto della normativa edilizia eanistica vigente, nonché del Codice della straddelerelativo

Regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. L'apertura di passi carrabili, da realizzarspase dell'edificante, & consentita ove:

- la larghezza del passo carrabile non sia inferfom. 3,50 e non sia superiore a m. 6,50;

- la distanza del passo carrabile dallo spigoldadebstruzione in angolo fra due spazi pubblicicpesi da traffico
veicolare, non sia inferiore a m. 12;

- la distanza da un altro passo carrabile nonndexiore a m. 2 ed inoltre la distanza dello stesstel relativo varco
veicolare dal confine di proprieta non sia infegiarm. 1,00.

Eventuali deroghe alle disposizioni del presentaroa posono essere concesse solo per le costruziemie al centro
storico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu ipeesabili pud essere concesso quando giustifidat@sigenze di
viabilitd, sia interna che esterna.

4. Nelle nuove costruzioni la distanza minima tiancelli di accesso agli spazi di pertinenza ealaeggiata o tra
guest'ultima e la rampa di collegamento agli spatarrati o comunque situati a livello inferioregaello di accesso,
deve essere non inferiore a m. 4.

5. Gli accessi carrai esistenti, possono essereseceati nello stato in cui si trovano; tuttavia nedso di
ristrutturazioni, ampliamenti, demolizioni e nuogdificazioni degli edifici di cui sono pertinenzglj stessi debbono
essere adeguati alla presente norma.

6. Le rampe devono avere una pendenza non supetidi&%, salve diverse prescrizioni di sicurezzanaandio, e
devono essere realizzate in materiale antisdrumgitd con scalanature per il deflusso delle acque.

7. La realizzazione di passi carrabili € consertitahe in assenza di una o piu delle condiziomudial precedente
comma 2, in casi eccezionali e di comprovata impdi#a a realizzare diversamente I'accesso, femestando la
distanza di almeno m. 12 dallo spigolo della castme in angolo fra due spazi pubblici percorstraéfico veicolare.

8. In particolare & ammessa deroga al precedemteneod, previa valutazione da parte degli Uffici Corali delle
caratteristiche stradali e di viabilita della zomaa condizione che I'accesso carraio sia dotataurdisistema
automatizzato con comando a distanza.

Art. 56 Strade private

1. La realizzazione di strade private € consemétambito di piani attuativi, ovvero nelle zonem urbanizzate,
previo permesso di costruire con apposita conveezih'esecuzione e' subordinata all'accertamerite a strada
proposta non leda le caratteristiche funzigriahdiarie e paesistiche della localita', ncieeé alla sottoscrizione
di un atto unilaterale registrato di disponthik cedere le aree a favore del Comune. L'aaziane all'apertura di
strade private non impegna il Comune a renderl®lpite in futuro, riservandosi pero' esso talettdiri

2. Le strade private di nuova realizzazione devessere, a cura dei proprietari frontisti interésséétemate con
pavimentazione permanente e marciapiedi, dotategtiatura con scarico dei liquami neri e delle &meteoriche a
mezzo di appositi pozzetti con griglie e bocchdugio, nonché di illuminazione secondo le modalité saranno
indicate dall’'Ufficio Tecnico Comunale.

3. Gli enti 0 i soggetti proprietari delle stradebtiono provvedere alla loro manutenzione e pulaispposizione e
manutenzione della segnaletica prescritta, allainpemazione ed all'efficienza del manto stradalenahé alla
realizzazione e manutenzione delle opere di ra&eolscarico delle acque meteoriche fino alla lonmissione nei



collettori comunali.

4. La sezione minima delle strade private & ndetri 6,00 e raggio di curvatura, misurato neflezzeria della
carreggiata, non inferiore a m. 10,00; se a forfulaso, devono prevedere uno spazio di manovradialeonsentire
agli autoveicoli I'inversione di marcia.

Negli ambiti agricoli si applica la stessa seeiominima qualora la strada debba servire piu'udi édifici; potra’
essere di mt. 5,00 in caso diverso.

5. Le prescrizioni di cui al precedente comma 4 aggplicano alle nuove costruzioni; nel caso diriveati di
ristrutturazione e di recupero, potranno essereie$ti adeguamenti, anche parziali, alle norme uiliat presente
regolamento, compatibili con la reale fattibilita.

Art. 57 Allacciamento alle reti impiantistiche

1. Nella costruzione degli immobili devono esseaeagtite modalita di esecuzione che consentanallgliciamenti
alle reti impiantistiche (idrica, telefonica, etéth, gas — metano, energia termica) secondo iaatdra tecnica dettata
dagli enti erogatori dei servizi.

2. Tutte le opere di nuova edificazione dovrannevpdere contestualmente agli interventi edilizidalizzazione di
idonee opere di fognatura.
| reflui dovranno confluire nei sistemi di collettento e depurazione ai sensi del D.lvo. 152/2006.

3. Deve essere garantita la possibilita di ultérdiacciamenti dei servizi a rete connessi allduppo del sistema
delle telecomunicazioni.

4. Nelle nuove costruzioni e nei casi di ristriaizione edilizia di interi fabbricati dovra esseredisposto idoneo
impianto per il collegamento ad antenne, di quaigipo, centralizzate.

In ogni caso la posa di antenne paraboliche e pliainti di ricezione in genere, singoli e collettidovra avvenire nel
rispetto del decoro, dell'estetica e dell'ambieots divieto di visibilitd dalla strada pubblicacen colori in armonia
con le tinte di facciata e di copertura dell'edific

5. Per quanto concerne la tutela sanitaria conredbsaposizione della popolazione ai campi eldtei magnetici si
richiama il rispetto della normativa specifica vigge in materia, con particolare riferimento alla22.2.01 n. 36 e al
D.P.C.M. 08.07.03.

Si richiama in ogni caso l'osservanza delle disposi dettate dal successivo Titolo VI.

6. Il soddisfacimento dei fabbisogni energeticielegsere preferibilmente previsto ed assicuratavattso impianti e
combustibili poco inquinanti, privilegiando l'utiio del gas metano.

7. Nelle nuove costruzioni dovra essere previsfoksibilita della contabilizzazione individuale densumi idrici.
Art. 58 Recinzioni

1. Le recinzioni devono avere aspetto decorosoprallinearsi, per quanto possibile, con quetdttofe al fine di
mantenere I'unita compositiva e non devono ostaed&avisibilita o pregiudicare la sicurezza deilecolazione.

2. Le recinzioni non potranno superare m. 1,80ettspalla quota stradale o di marciapiede se egéste potranno
essere realizzate con cancellate e balaustre o lederro o siepi con interposta rete a maglialtsczincata. Quando
la recinzione sia in muratura con sovrastante detagl'altezza del muro non potra essere superomt. 0,70.

3. La scelta dei materiali, dei colori e dell’altezdelle recinzioni dovra essere coerente con flattesistiche del
contesto ambientale, accuratamente descritta redgliorati progettuali e preferibilmente campionata diverse
alternative,per dar modo all'Ufficio Tecnico Comlendi prescrivere la soluzione piu idonea.

4 . Per i lotti inedificabili la recinzione potr&sere realizzata in maglia metallica ancorata ettpali ferro infissi su
cordoli d’altezza massima m 0,20 rispetto alla gusitadale o di marciapiede se esistente. Potrassere realizzate
anche recinzioni con altri materiali purché le séesiano a maglia aperta.

5. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelecmzioni devono aprirsi all'interno della propeet

Art. 59 Spazi inedificati ed edifici in disuso

1. Le aree inedificate e gli edifici in disuso npossono essere lasciati in stato di abbandono mandeessere
sottoposti a manutenzione periodica, assicurandasgktti di decoro urbano, da parte di enti o stiggroprietari.



2. Pertanto dovranno essere recintati con strutthee ne mantengano la visibilith e dovranno esset®posti ad
interventi periodici di pulizia, cura del verdese, necessario, di disinfestazione o di derattiozr&zinonche di idonei
sistemi di allontanamento di volatili da solai ¢tstetti, in accordo con le disposizioni comunali.

3. In caso di inottemperanza alle disposizionimteicedenti commi, puo essere ordinata, previaddifffesecuzione
degli opportuni interventi in danno al contravvesto

Art. 60 Toponomastica e segnaletica

1. L’Amministrazione Comunale ha facolta di appasréare apporre, previo avviso agli interessateetifo il parere
consultivo del proprietario dellimmobile o dell'ammistratore dello stabile, sul prospetto dei faddti e/o costruzioni
di qualsiasi natura, prospettanti su spazi pubbligiivati i seguenti elementi indicatori:

a) targhe relative alla toponomastica urbana;

b) targhe e cartelli indicatori dei pubblici seiiviz trasporto, di soccorso e di farmacie;

c) piastrine e capisaldi per indicazioni altimétec di idranti, ecc.;

d) cartelli indicatori di servizi pubblici;

e) cartelli ed avvisatori elettrici per segnalazistnradali e semaforiche;

f) lapidi e fregi decorativi.

2. Gli elementi indicatori di cui sopra non devoessere sottratti alla pubblica visione: la manutere di detti
elementi & a carico degli enti o dei privati insati.

3. | proprietari che intendono effettuare dei lagolle parti dei fabbricati sulle quali sono apposuddetti indicatori,
devono darne avviso allAmministrazione interessdit@ provvedera a prescrivere i provvedimenti dsbc

Art. 61 Numeri civici degli edifici

1. L'Amministrazione comunale assegna il numeradcoe i relativi subalterni da apporsi a spesepteprietario.

2. | numeri civici devono essere collocati per iedifioni a filo strada a fianco della porta d’'ingge, a destra di chi la
guarda dallo spazio pubblico e per edificazionetate sul pilastro destro del cancello d'ingress®,un’altezza
variabile da 2,00 a 2,50 m. e devono essere manteila medesima posizione a cura del proprietario

3. I numeri civici devono, inoltre, essere indicatitarghe di materiale resistente.

4. Allo scopo di realizzare una nuova numeraziAeyministrazione comunale puo applicare indicammvvisori.

5. L'eventuale variazione della numerazione civayia notifica all'interessato, € attuata a spisio stesso.

6. In caso di demolizione dell’edificio, di soppseme di porte esterne di accesso pedonale numediteariazione
della numerazione civica, il proprietario restiagsal’ Amministrazione gli indicatori precedenterteenssegnatigli nel
termine di quindici giorni.

CAPO Il - Requisiti delle costruzioni in rapporto allambiente e allo spazio urbano

Art. 62 Decoro dei fabbricati

1. Le nuove costruzioni devono rispettare gli asg&drico, ambientali e culturali dei contesticui s’'inseriscono.

2. E’ necessario che gli elementi costitutivi dédeciate, delle coperture in tutte le loro companéalde, abbaini,
lucernari, ecc.), degli infissi, degli aggetti, ldebronde, dei balconi, dei marcapiano, delle @yrdei parapetti,
nonche degli elementi tecnologici quali pannelliasp antenne paraboliche, impianti di condizionaioe ecc., in
guanto elementi di rilevante interesse figuratidgterminino un rapporto equilibrato con il contegtocon le

caratteristiche dei luoghi circostanti.

3. Il progetto edilizio va corredato del progetto gistemazione delle aree esterne comprendentiufeerfci
pavimentate, le superfici filtranti, gli impiangdnologici sotterranei ed esterni, I'arredo edliflinazione.

4. |l progetto deve altresi fornire, nel dettagjfafico, precise indicazioni sui colori e i matéirga impiegarsi.

5. Con provvedimento motivato, pud essere impoisfaraprietari I'esecuzione di rivestimenti e finieusu edifici e
manufatti, nonché la rimozione di scritte, insegiexorazioni, coloriture e sovra-strutture in gener

6. Qualora, a seguito di demolizione o di interouz di lavori, parti di edifici visibili da luoghaperti al pubblico
arrechino pregiudizio al contesto circostante, sgere imposta ai proprietari la loro sistemazione.



7. In caso di non adempimento pud essere impostancativato provvedimento al proprietario dell'imniieh
'esecuzione delle opere necessarie a rispettangrdscrizioni di cui al presente articolo. Il predimento deve
indicare le modalita di esecuzione, i termini gamndio e per l'ultimazione dei lavori, e la riseawvdi esecuzione in
danno in caso di inadempienza.

8. E' consentita la costruzione di strutture apampéovere (pergolati) nelle aree pertinenzialildedifici e sui terrazzi
in genere purche rispettino i seguenti requisiti:

a) altezza massima non superiore a mt. 2,50,

b) distanza dai confini con altre proprieta pultidio private non inferiore a mt. 1,50,

¢) superficie coperta massima mq. 20,00.

Art. 63 Superficie scoperta e drenante

1. La superficie fondiaria del lotto di nuova ed#zione dovra avere una superficie scoperta e dieman inferiore al
30% nelle zone residenziali ed al 15% nelle zaweyitive, commerciali e terziarie.

2. Per i casi di pluralita di destinazioni d’usosicdovra riferire alla destinazione prevalentevpsta.

3. Le superfici scoperte e drenanti non possoneregicavate in aree da adibire a percorso caerapdsto auto o a
qualsiasi tipo di deposito ( salvo che si dimaddttilizzo di materiali drenanti), né in aree sostanti ambienti interrati
e seminterrati a qualsiasi uso adibiti.

4. Per i piani attuativi il computo della supericgcoperta e drenante deve essere calcolato esimeinto all’intera
area interessata, avendo cura comunque di disgiliupiut omogeneamente possibile tale superfigiesmgoli lotti
nella fase esecutiva.

5. Negli interventi di recupero edilizio, nelle trisiturazioni urbanistiche e negli interventi diova edificazione in
lotti di completamento i parametri di superficieogerta e drenante costituiscono obiettivo a cuilées; nei predetti
casi il presente articolo non ha valore prescdttiva orientativo.

6. In ogni caso, ad eccezione degli interventilogi di completamento, dovra dimostrarsi un migiimento rispetto
alla situazione esistente.

Art. 64 Altezza degli edifici

1. Le altezze degli edifici sono quelle preserdalle norme tecniche di Piano delle RegoleR.R.G. se ancora
vigente) per le singole zone ed ambiti in cui rmaol

2. L'altezza degli edifici si misura sul fronte diegtessi dal piano di spiccato all'intradosso delaio di copertura
dell'ultimo piano abitabile.

Per piano di spiccato si intende la quota delcrapiede per gli edifici in fregio alle stradeentre, oltre la
profondita’ di mt 10 dal fronte verso strada ddificio, il piano di spiccato e' quello del pianaturale di campagna.

Art. 65 Misurazione delle distanze tra fabbricati

1. Le distanze minime tra fabbricati sono preserithlle norme tecniche del Piano delle Regole (Rd@®. se ancora
vigente).

2. Fermo restando il distacco minimo dal confirabgito dalle norme tecniche di attuazione per@iasambito in cui
ricadono, le costruzioni, concesse su terreni dim®icon altra zona, dovranno osservare la distenaztabbricati nella
misura maggiore determinata dalle NTA per le dugezo

3. Per distanza tra due edifici s'intende la lipgabreve che li unisce, misurata ad arco di cerchi

4. Vanno computate le sporgenze che costituiscarke integrante dell’edificio e che siano compneska superficie
lorda di pavimento.

5. Le sporgenze e le rientranze dal piano di féaasano ininfluenti quando hanno una profondit&rioie alla meta
della loro lunghezza e non coprano nell’assiemedplt®0% della superficie della facciata.

6. Non vanno considerati, ai fini del distacco drge edifici, modesti sporti di natura complementdeornamentale
(cornicioni, mensole, ecc.) ed i balconi apertighér non sporgenti oltre m 1,50.

7. Gli interventi in progetto interessanti paretieStrate di locali abitativi dovranno comunqueeessconformi al



vigente R.L.I., in modo particolare all'articolo4313 (Presenza di ostacoli alla aeroilluminaziane)
Art. 66 Prospetti su spazi pubblici ed a confine

1. | prospetti costruiti completamente o parzialteem confine dovranno avere caratteristiche aritbitehe tali da
costituire un corpo architettonico omogeneo ed mcga

2. | piani attuativi devono sempre contenere le afigddi definizione degli spazi prospicienti ilala pubblico o ad
uso pubblico indicando soluzioni rivolte a valoare la qualitd dello spazio urbano circostante;odevillustrare
inoltre le innovazioni tecnologiche e progettuadi ddottare, oltre al’'uso dei materiali, al fine atimonizzare il
rapporto tra edifici e spazi pubblici.

3. Sono vietate le parziali tinteggiature a coldiversi sulla fronte di uno stesso fabbricato, qelnon siano
conseguenza di organico progetto.

4. Deve essere rivolta particolare cura al raggmegto della giusta proporzione dei volumi da =adre con altri
edifici esistenti, piazze, giardini, parcheggi atanti o racchiusi, in modo da ottenere risultabmpositivi
complessivamente armonici e di aspetto gradevole.

5. In particolare devono essere curate la progetiaze la formazione di un sistema del verde pensilnella
conformazione di aggetti e/o spazi loggiati.

6. Le soluzioni progettuali devono anche individud caratteristiche della forma e dei materialledeecinzioni, la
loro altezza, il loro reciproco allineamento, lssizione e le caratteristiche dei passi carrai di degessi pedonali.

Art. 67 Allineamenti

1. Ferme restando le disposizioni relative all¢adize minime tra edifici o dalle strade dettatdeddl T.A. del P.d.R. (
o P.R.G. se ancora vigente), nonché dal Codicex dgthda e dal relativo Regolamento di attuazipoe, essere
imposta o assentita, in sede di provvedimento aistrétivo, una distanza diversa al fine di realiezallineamenti
con edifici preesistenti.

2. Per comprovati motivi estetici e/o funzionaliiopessere richiesta la costituzione di fronti uniagli edifici al fine
di costituire una cortina edilizia che dia contiauai fabbricati.

3. L'allineamento con edifici o0 manufatti preesigie riferito alla costruzione piu arretrata rigpeal sedime stradale,
salvo che, per garantire il rispetto dell'unitadietompositiva o il mantenimento di caratteri forimabn risulti piu
conveniente allineare la costruzione in progetio woa cortina piu avanzata.

4. Tali disposizioni, valide per le edificazioncanfine su fronte pubblico, devono essere estesleeaai fronti interni
gualora prospettino su spazi privati interessapei@orsi pedonali ad uso pubblico.

Art. 68 Spazi conseguenti ad arretramenti

1. L'arretramento degli edifici dal filo stradale regolato, oltre che dalle prescrizioni di legged&® presente
regolamento:

a) dalla disciplina di P.d.R. (0 P.R.G. se anstigante) e dai relativi strumenti esecutivi;

b) dalle eventuali convenzioni e servitu pubbliehgrivate.

2. L'edificazione arretrata rispetto agli allineantiepreesistenti, ove non prescritta, deve comperian’attenta
definizione degli spazi prospicienti il suolo puicbl attraverso soluzioni rivolte a valorizzare laatita complessiva
dello spazio urbano.

Art. 69 Sporgenze e aggetti

1. Tutte le sporgenze dovute a balconi, pensitieeprazioni, infissi e simili, non potranno superr seguenti misure
rispetto alla verticale sul filo stradale :

a) dalla quota di m. 0,00 (marciapiede) alla quidtaa. 4,00 sono ammessi m. 0,10 ;

b) dalla quota di m. 4,00 sono ammessi m. 1,50.

2. Tutte le aperture verso strada poste ad unzdtaderiore a m 4,20 rispetto al marciapiede mdi,50 in assenza di
guesto, devono essere munite di serramenti ch@m@mo verso |'esterno, fatta eccezione per iioagii tali aperture
siano richieste per motivi di sicurezza (es.: dgeoommerciali, esercizi pubblici, ecc.); in tedsp dovranno essere
realizzate garantendo l'incolumita e la sicurezzblgica.



3. Le tende solari e decorative devono avere wra#t nel punto piu basso, di m. 2,10 dal marciapied una
sporgenza massima non superiore ai 2/3 della larghgel marciapiede stesso.

4. Balconi e pensiline non debbono mai sporgeissisoio pubblico oltre la larghezza dell’eventualarciapiede, fatte
salve le limitazioni di cui al comma 1 lett.b.

Art. 70 Disciplina del colore

1. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi maadirdi rivestimento devono presentare un insiesteteco ed armonico
lungo tutta I'estensione della facciata dell’eddic

2. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, 8quresenti negli edifici e che rappresentano efgimdocumentali di
significato storico e/o architettonico vanno comaég allo stato originario e i necessari intervenénutentivi non
devono prevedere nessun tipo di tinteggiatura.

3. Le facciate e le porzioni di edifici visibili Hauolo pubblico, formanti un solo corpo di fablaridevono essere
intonacate integralmente.

4. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici ndavono arrecare pregiudizio alle decorazioni,aasisbe alti rilievi, ai
fregi ecc. esistenti sulle facciate.

5. Il colore delle facciate laddove non sia possiindividuare la cromia originale, deve esserepaaato
armonicamente con le tinte delle facciate degligdidiacenti e circostanti.

6. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciategli edifici presentino un aspetto indecorosm poovvedimento
motivato puo esserne ordinato il rifacimento totalearziale, fissando un congruo termine per l'ezene.

Art. 71 Allacciamento alle reti fognarie

1. Tutti gli immobili devono convogliare le acque starico nella rete fognaria, secondo le modaitbilite dal
Regolamento di fognatura comunale e/o dall’Entet@edlel servizio.

2. E’ fatto divieto di convogliare nella rete fogizele acque meteoriche ad esclusione delle acgpeenda pioggia.

3. Nel caso di immobili siti in zona non provvidarete fognaria e in mancanza del regolamentcodnétura, si
applicano le disposizioni delle leggi vigenti.

Art. 72 Salubrita dei terreni edificabili

1. Anche nei casi in cui non troveranno applicagiedisposizioni relative alle verifiche di comipdita urbanistica
ambientale, in presenza di dubbi sulla salubriglidenbiti interessati dagli interventi assentiliiediante permesso di
costruire o D.LLA. ovvero previa approvazione darpi urbanistici attuativi, I’Amministrazione Comuaapotra
chiedere che vengano promossi idonei accertamamtade degli operatori interessati.

2. Le verifiche di cui al presente articolo debbsempre essere fatte ai fini delle trasformaziobanistico-edilizie di
aree industriali dismesse, nel rispetto della D.®R08.1996 n. 6/17252 ( Standard di qualita deliper la bonifica
dei terreni contaminati sul territorio lombardoduecessive modifiche e integrazioni.

3. Alla luce delle risultanze delle analisi fattag operatori e delle ulteriori verifiche eventuente richieste
dal’Amministrazione, verra, ove necessario, ristbeagli operatori stessi di promuovere le necessamdizioni di
salubrita degli ambiti di intervento e quindi disamere all’'uopo obbligazioni aventi ad oggetto igterventi di
bonifica e gli altri interventi occorrenti. All'agazione delle obbligazioni stesse, che dovranndtaise assistite da
idonee garanzie finanziarie, verra subordinatapfapazione dei piani urbanistici attuativi e di etteali speciali
programmi di intervento.

4. Gli interventi interessanti le aree di cui sogyeevisti dai piani e programmi di cui al commao gonsentiti con
intervento diretto , potranno essere assentiti dofm la conclusione delle opere di bonifica daliee stesse e, qualora
risultera necessario, delle aree limitrofe e dopmntrolli sulla conformita degli interventi di bifica ai progetti
approvati.

5. | costi delle bonifiche delle aree e degli alttierventi posti a carico degli operatori, la cealizzazione risultera
necessaria per garantire I'indicato requisito defubrita delle stesse, non potranno essere dedotjuanto dovuto
per gli interventi a titolo di oneri di urbanizzane.

6. In presenza di dubbi relativi alla salubrita ldegbiti di intervento di cui al precedente pudtd’Amministrazione



Comunale, prima o dopo la verifica di cui al pustesso, potra richiedere ad enti ed amministrazabliche
preposte i pareri la cui acquisizione riterra oy ai fini del loro superamento o per individueoerette modalita di
bonifica da assumere come oggetto delle suddektégakzioni.

7. Ai fini delle trasformazioni urbanistiche diisihquinati saranno ammessi interventi, invece dhdntegrale
bonifica, di bonifica con misure di sicurezza di aliart. 2, lett. f), del D.M. n. 471 del 25.1®@99 e s.m.i od altri
interventi di cui al D.M. stesso, solo qualora did,relazione sia alle destinazioni d'uso da provase sia alle
risultanze delle analisi di caratterizzaziohelle situazioni di fatto, risultera ammissibile applicazione della

disciplina legislativa e regolamentare di settaténeparticolare delle disposizioni del D.M. suddet

8. Ai fini delle trasformazioni stesse dovranno cmigue risultare rispettate tutte le disposizioni'ai®. 17 del D.Lgs.
5.2.97 n. 22 e del D.M. 25.10.99 n. 471 che ndiaasi risulteranno applicabili.

Art. 73 Sistemi per la distribuzione interna dellacqua e dell’acqua sanitaria

1. Negli interventi di ristrutturazione e nuova tosione dovra essere prevista la possibilita ditaoilizzazione
individuale dei consumi di acqua potabile.

Art. 74 Sistemi per la raccolta delle acque di sc&o e della pioggia

1. Per ogni intervento di ristrutturazione e nuowatruzione, nel rispetto della normativa naziomategionale vigente
nonche dell'apposito regolamento comunale o debgesel servizio, dovranno essere rispettatedaeesti regole:

a) I'impianto di raccolta e smaltimento delle acoueteoriche deve essere del tutto indipendenteudhi delle acque
di altra natura;

b) la rete di distribuzione delle acque recupepategli usi compatibili deve essere indipendentejaklli delle acque
di altra natura;

c) le acque piovane drenate dalle superfici stiaglalai parcheggi, dovranno essere prima convegiiatcisterne
dotate di un sistema di separazione delle sostlppse.

2. Le aree utilizzate per colture intensive tramiltgposizionamento di serre-tunnel, per garantire adeguato
smaltimento naturale delle acque reflue e meteeritivranno conservare lo stato di naturalita de¢te.

Dovranno inoltre prevedere canalizzazioni collegeb® vasche di raccolta e smaltimento a perderetere¢no
naturale in grado di garantire idraulicamente drdrggio di tutte le acque derivate dalle supecfigierte impermeabili
anche in base alla quantificazione della permeakikl terreno.

Relativamente alle superfici gia trasformate alfatiel’adozione del presente Regolamento Ediliziloyranno
uniformarsi alla norma entro e non oltre un annladdata di approvazione definitiva dello stessoalqra cid non
avvenisse, ricorrendo gli estremi di pericolo altmale e di incolumita pubblica, vi provvedera damenente il
Comune con recupero delle spese a carico del condwtei fondi .

Art. 75 Impianti idrici nei fabbricati adibiti ad attivita industriali/artigianali e produttive in ge nere

1. Negli impianti produttivi € consentito I'utilizzdi acqua potabile per i cicli tecnologici eschasnente nei casi di
dimostrata impossibilita tecnica di approvvigionatnalternativi.

Art. 76 Manutenzione e revisione periodica delleostruzioni

1. | proprietari hanno 'obbligo di mantenere i lhaicati, internamente ed esternamente, in condiziosalubrita, di
decoro, di sicurezza ed igiene.

2. Gli immobili dismessi devono essere resi inasids mediante la disattivazione dei servizi telogici erogati e la
creazione di opere provvisionali, le quali, senz@eaare pregiudizio alla stabilita delle struttudgvono rendere
impraticabili gli spazi esistenti.

3. L’Amministrazione Comunale puo far eseguire gmiomomento ispezioni dal personale tecnico, seaitada altro
parimenti qualificato per accertare le condizioglle costruzioni.

4. Nel caso di interventi urgenti rivolti alla efimazione di parti pericolanti, il proprietario pradera direttamente alla
loro esecuzione dandone contestuale comunicazidberaune.

5. Gli interventi di manutenzione possono esseresl ascrivibili ad adeguamenti funzionali di partdell'intero
involucro edilizio ai fini energetici o di maggiodeirabilita.



CAPO Il - Requisiti delle costruzioni in relazione agli spazi fruibili
Art. 77 Qualita dell'aria in spazi confinati

1. Le abitazioni e comunque i luoghi destinati akamanenza di persone devono essere progettsliezati in modo
da eliminare o mitigare a livelli di sicurezza pesizione al Radon ed in modo che le concentraziorsiostanze
inquinanti e di vapore acqueo non possano co#itisichio per il benessere e la salute delle persawero per la
buona conservazione delle cose e degli elemeriitwitisi delle abitazioni medesime e che le conaii di purezza e
di salubrita dell’aria siano tecnicamente le miglmossibili.

2. Negli ambienti riservati all'abitazione e comuegnei luoghi destinati alla permanenza di perstgeno essere
impediti 'immissione ed il riflusso dell'aria e dk inquinanti espulsi e, per quanto possibile,diffusione di
esalazioni e di sostanze inquinanti dalle stessdqite.

Art. 78 Riscontro d’aria

1. Per tutte le unita immobiliari deve essere gé@il doppio riscontro d'aria; il requisito debppio riscontro d’aria
puo essere derogato a condizione che sia adaitatgliente soluzione alternativa:

- predisposizione di canna di aerazione naturaladéguate dimensioni (sezione di area non infe@2®0 cmq. e
lunghezza non inferiore a 5 mt.) indipendente pasaun alloggio, sfociante oltre il tetto del faichto con apposito
comignolo ubicato a distanza idonea da possibiltifdi inquinamento, realizzata in posizione oppoalla parete
finestrata in progetto.

Resta in ogni caso non ammissibile la previsionandtii affacci a Nord nelle nuove edificazioni.

2. Il riscontro d'aria su fronti opposti della n#oedificazione € comunque elemento indispensabild’ @ttenimento
di risultati efficaci.

Art. 79 Aerazione naturale

1. Le costruzioni devono essere progettate e msdéizin modo che siano assicurate regolamentaaziase primaria
per ogni unita abitativa e per i singoli spazi delita abitativa medesima

2. L'aerazione deve essere garantita mediante wpefpermanenti verso l'esterno adeguatamente @bieat
dimensionate.

3. L'aerazione deve essere garantita mediantedaepza del doppio riscontro d’aria per ogni unhb#ativa e di
superfici finestrate apribili nella misura non infee a 1/10 della superficie utile del pavimenter gli spazi di
abitazione.

4. Si richiamano comunque le deroghe di cui al pundlel precedente art. 78.
Art. 80 Aerazione artificiale

1. In conformita alla normativa igienico-sanitavigente possono usufruire di aerazione solo awifc

a) i servizi igienici di alloggi dove esista gia bagno aerato naturalmente;

b) i locali o gli ambienti con presenza solo saitudi persone;

¢) gli spazi destinati al disimpegno e alla cireadae orizzontale e verticale (corridoi, scale selzvie,

ecc.) nonché gli spazi destinati a spogliatoi, stigh, guardaroba, per i quali non esista obblgerso;

d) i locali o gli ambienti destinati ad attivitaviarative, commerciali, culturali e ricreative, plibb spettacolo ed i
pubblici esercizi, che richiedono particolari canidni di aerazione in relazione all’attivita chedssi vi si svolge e/o
alle modalita di esercizio della stessa.

In tale caso i predetti spazi dovranno rispettdonéi requisiti di condizionamento ambientale dassérsi in ordine
allimpianto di condizionamento dell’aria e sueattristiche tecniche (rinnovo — temperatura — zae- velocita).

2. Per le attivita produttive, la ventilazione meaica, ad integrazione di quella naturale, & cditagorevio parere del
responsabile del Servizio Igiene e Sanita publdalbA.S.L..

In tale caso i predetti spazi dovranno rispettdonéi requisiti di condizionamento ambientale dassérsi in ordine
all'impianto di condizionamento dell’aria e sueattristiche tecniche (rinnovo — temperatura — mrae- velocita).

Art. 81 Apertura di serramenti

1. Le parti apribili dei serramenti occorrenti peeventilazione naturale degli ambienti mediania asterna, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai, non possaser inferiori a 1/18el piano di calpestio dei locali medesimi.

2. Sono escluse dal calcolo le porte di accessaaita immobiliari, se non a diretto contatto testerno dell'edificio



e dotate di opportune parti apribili (sopraluce) eacezione dei locali adibiti ad attivita commalicaperti al pubblico.

3. Nel caso di interventi sull’esistente la conseione delle minori superfici aeranti € consergitzondizione che non
vengano peggiorati i rapporti di aerazione giatests

Art. 82 Ambienti di servizio

1. Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igignrichiedono particolari accorgimenti tecnicirpggarantire il ricambio
dell'aria: in particolare dalle cucine e dagli dpdizcottura devono poter essere allontanati itgasici derivanti dalle
eventuali combustioni, i vapori e gli odori; dangei igienici devono poter essere allontanati ped e gli odori.

Art. 83 Ambienti con impianti di combustione

1. Tutti gli apparecchi di combustione di nuovatafiazione o sottoposti a ristrutturazione, rifaeirto, adeguamento
o modifica, sono soggetti alle procedure previstkachormativa vigente in materia di sicurezza diegpbianti.

2. Linstallazione, la conduzione e la manutenziategli apparecchi devono essere effettuate nekttispdella
normativa tecnica ed igienico - sanitaria vigeri#di, da garantire una combustione ottimale e ipetto dei limiti
qualitativi alle emissioni previsti dalla normatistessa .

Art. 84 Aerazione dei servizi igienici

1. Almeno un locale bagno dell'unita immobiliareselessere fornito di finestra apribile verso I'este della misura
non inferiore a 0,50 mq., per il ricambio dell'agilesterno o verso cavedio; nel caso di inteivent alloggi esistenti,
privi di servizio igienico, inseriti in edifici drecchia costruzione, & consentita |'aerazionecati.

2. Nei bagni ciechi l'aspirazione forzata deveassre un coefficiente di ricambio minimo di 6 vwlifora in caso di
aerazione continua, ovvero di 12 volumi/ora in cds@erazione forzata intermittente a comando aatww; in tal
caso esso deve essere adeguatamente temporizzatasgieurare almeno 3 ricambi per ogni utilizzagion
dell'ambiente.

Art. 85 Dotazione minima di canne

1. Ogni unita immobiliare destinata ad abitaziopgadessere dotata almeno di una canna di esalazopiegata per
l'allontanamento dagli ambienti di odori, vaporsieili) e di una canna fumaria (impiegata per tatlanamento dei
prodotti della combustione provenienti da impiaditiproduzione del calore utilizzato per il riscaltento degli
ambienti, dell'acqua sanitaria o per altri usi)pogunamente contrassegnate.

2. Nel caso di riscaldamento autonomo e di prodidi acqua calda autonoma funzionante a gas, ancimeita
immobiliari aventi destinazione d’uso diversa da&lturesidenziale, gli apparecchi di produzione adbre saranno
dotati di canne fumarie secondo le norme vigenti.

Analogamente nel caso di unita immobiliari che se@o di canne di esalazione, le stesse dovrassere realizzate
secondo le norme vigenti.

Art. 86 Aerazione tramite corti, patii, cavedi

1. L'aerazione naturale e il riscontro d'aria ittetde unita immobiliari abitabili degli edifici psono essere conseguiti
con l'utilizzo di corti, cortili, patii e cavedig condizione che gli stessi rispettino i requigittui agli articoli seguenti.

Art. 87 Corti o cortili

1. Le corti o i cortili sono preordinati anche allantilazione e illuminazione di ambienti abitaliiterni al corpo di
fabbrica.

2. | cortili devono avere un accesso diretto daspazio pubblico, fatte salve diverse situaziopregistenti.

3. La loro superficie netta minima non deve essere inferiore ad 1/4 di quella delle pareti chddiimitano e non
possono avere lati inferiori a m. 4,00, fatte salwerse situazioni preesistenti.

4. In tutti i cortili esistenti, o di nuova edifiiane, deve essere consentito un adeguato e avdipario di deposito di
biciclette.

5. In tutte le corti e i cortili interni ai fabbat, anche se di uso comune a piu fabbricati, enpsso l'inserimento di
ascensori, al fine di garantire I'accessibilitaticate agli edifici, in deroga alle norme relatiale distanze ed alle
superfici coperte ed edificabili.



Art. 88 Patii
1. | patii sono preordinati alla ventilazione @ilinazione di ambienti abitabili interni al corpidfabbrica.

2. Essi sono funzionali ad edifici o a parte dii @Bsnon piu di due piani e non hanno comunicazidiretta con
l'esterno a livello del pavimento, fatte salve dbeesituazioni preesistenti.

3. La superficie netta minima del patio non devsess inferiore ad un sesto della superficie delieeip che lo
delimitano e non possono avere lati inferiori adifatte salve diverse situazioni preesistenti.

Art. 89 Cavedi

1. Nelle nuove costruzioni le superfici finestratalizzate su cavedi, chiostrine e pozzi luce nosspno essere
computate per il raggiungimento del requisito mimidh aeroilluminazione naturale diretta degli speanfinanti ad
eccezione di quelli di servizio o accessorio.

2. In caso di ristrutturazione di edifici esistedi superfici finestrate aperte su cavedi, chioste pozzi luce, possono
essere computate esclusivamente per l'aeroilluriinaznaturale diretta dei locali di servizio qustiinze da bagno,
lavanderie, spogliatoi, guardaroba, disimpegnpediigli.

3. | cavedi devono essere completamente apertiareanel caso siano a servizio di piu unita imitiab, abitative e
non, devono comunicare in basso direttamente @stellno del fabbricato o con altri spazi apertuatg pavimento
con aperture o accessi privi di serramento avexzinge di almeno 1/5 dell'area del cavedio e cormendjmensioni
non inferiori a m 1,00 di larghezza e m 2,40 dé=ata.

4. Nei cavedi é vietata I'immissione di scarichsgasi.

5. In rapporto alla altezza degli edifici che liidetano e fatte salve diverse situazioni preesiste cavedi sono cosi
dimensionati:

- altezza fino a m. 8: lato minimo 2,50, supediminima mq 6;
- altezza fino a m. 12: lato minimo 3,00, supéefiminima mq 9;
- altezza fino a m. 18: lato minimo 3,50, supeéiminima mq 12;
- altezza oltre m. 18: lato minimo 4,00, supe€fiminima mq 16.

6. Per superficie minima si intende quella libeagpdoiezioni in pianta di parti aggettanti.

7. L'altezza dei cavedi si computa a partire dahpidel pavimento del vano pit basso illuminatocdaedio.
8. La base dei cavedi deve essere facilmente abitessde consentite la pulizia.

9. | cavedi devono essere aperti alla base ondgeatire il tiraggio naturale.

10. Non & mai consentita I'utilizzazione dei caymsti ampliare le superfici utili.

Art. 90 Cavedi tecnici o passi d'uomo

1. | cavedi tecnici o passi d'uomo sono preordiahtpassaggio dei condotti tecnici verticali delpiantistica del
manufatto edilizio e nessun locale puo affaccismsimedesimi.

3. Essi devono contenere strutture fisse di coftegao verticale e piani orizzontali per garantieedesso agevole e
sicuro al personale tecnico.

4. Devono inoltre essere dotati di tiraggio nati@dl piede dell'edificio al colmo del tetto; pass@ssere adiacenti e
aperti sui cavedi di aeroilluminazione, a condiei@me non ne riducano la superficie minima in @igrescritta.

Art. 91 llluminazione

1. L'illuminazione diurna degli ambienti deve esseaturale e diretta.

2. Negli ambienti destinati ad attivita direziondidfici ) la cui estensione, per particolari esige operative, non
consenta la regolamentare illuminazione naturale stmmesse le integrazioni mediante impianti diniihazione

artificiale.

3. Possono usufruire di illuminazione solo artdiei, nel rispetto delle prescrizioni del Regolaroedi Igiene, i



seguenti ambienti:

a) i servizi igienici ad esclusione della primangta da bagno nelle abitazioni;

b) i locali con presenza solo saltuaria di persone;

c) gli spazi destinati al disimpegno e alla ciretae orizzontale e verticale nonché gli spaziidatita spogliatoi,
ripostigli, guardaroba, per i quali non esista ajbtiverso;

d) i locali o gli ambienti destinati ad attivitaviarative, commerciali, culturali, ricreative, dilphlico spettacolo ed i
pubblici esercizi che richiedano particolari comgiiz di illuminazione in relazione all’attivita e/alle modalita di
esercizio della stessa.

Art. 92 Requisiti di illuminazione naturale e diretta
1. L'illuminazione naturale diretta puo esseretigel perimetrale o zenitale o mista.

2. Nel caso di luce proveniente dalle pareti petiatieesterne degli ambienti abitabili le partigparenti, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai degli infigsdn devono avere area complessiva inferiore adilffiella della
superficie del pavimento degli ambienti stessi gigala profondita del pavimento di ogni singolo aemte non superi
2,5 volte l'altezza della mezzeria del voltino.

3. Per profondita maggiori, che comunque non dewessere superiori a 3,5 volte I'altezza del voltieda finestra
misurata dal pavimento, I'area complessiva delté pasparenti misurate come sopra deve esseo@ionalmente
incrementata secondo le disposizioni del Regolameénigiene.

4. Ai fini del calcolo della superficie illuminanten viene considerata la parte di serramento @bstasotto di cm 60
dal pavimento; nel caso di aggetti o sporgenzepcofondita superiore a m 1,20, la superficie illnamte deve essere
calcolata secondo le indicazioni riportate nekvitg Regolamento d'Igiene.

5. Nei soli casi di intervento sull’esistente, latd non sia possibile modificare le pareti perialéetesterne, sono
consentiti rapporti illuminanti inferiori ad 1/8 mhé non vengano peggiorati i rapporti di illumiiee gia esistenti.

6. Nel caso di luce zenitale, I'area complessike giarti trasparenti, misurate come sopra, nored=ssere inferiore a
1/12 dell'area del pavimento e comunque non pueéressonsiderata come unica fonte illuminante daliodi
residenza.

7. Nel caso di situazioni miste, il contributo dellice zenitale, in questo caso equiparato a quile pareti
perimetrali (e quindi pari a 1/8 della superficie ghvimento), vale al solo fine dell'aumento defieofondita
dell'ambiente.

Art. 93 Requisiti igrotermici

1. Gli edifici devono essere progettati e realizaimodo da ottenere in ogni locale, sia nei nigernali che in quelli
estivi, condizioni igrotermiche adeguate alle caiati d'uso.

2. Le murature devono essere realizzate con acuoengi che intercettino I'acqua proveniente daleror e dalle acque
meteoriche.

3. Le murature contro terra devono sempre essatetfg dal terreno con intercapedini ventilate o ststemi di
impermeabilizzazione che ostacolino I'impregnazidih@cqua. Analoghi accorgimenti devono esseretatilgter le
fondazioni.

4. Nel caso di creazione di intercapedini occoltentanare con condutture o cunette le acque filira quelle
meteoriche (intercapedini grigliate) con idonetesisi (fognatura, tombinatura).

5. Anche i piani di calpestio di seminterrati oeimati, indipendentemente dalla permanenza di petsdevono
garantire la intercettazione delle acque (umid#piltare ascendente, falda sospesa, ecc.); talesityé da ritenersi
soddisfatto quando i piani di calpestio pogginadrgercapedine d'aria ventilata (vespaio) alta rB00jn alternativa
alla intercapedine & ammissibile la posa al dosdél piano di calpestio di uno strato ventilat@kiaia grossa e lavata
alta m. 0,50, e di una guaina impermeabile coroliswerticale.

6. La permanenza di persone nel seminterrato oréitte comporta, oltre al rispetto di quanto sopireche il rispetto
della altezza interna del locale di m. 3,00 e w@wsistenza termica (R) del pavimento e dei murinpetiali paria 1° C
h. mq. / Kcal.

7. In caso di seminterrati o interrati esisteng don abbiano le caratteristiche di cui soprasdmamento igienico puo
essere realizzato anche con pavimenti galleggiemiilati all'esterno e controtavolati interni arfazione di camera
d'aria sempre ventilata all'esterno. Se é preVéstaermanenza di persone andranno inoltre garaatithe tutte le



caratteristiche di altezza, resistenza termica, ecc

8. Laddove siano realizzate nuove costruzioni, isiaassenza che in presenza di locali cantinati,irgemati o

sotterranei, I'edificio deve essere protetto daiklita mediante idoneo vespaio con superfici daaiene non inferiore
a 1/100 della superficie del vespaio stesso, umidéonente distribuite in modo che si realizzi la @iazione dell'aria.
In tal caso il piano di calpestio deve avere lgstesza termica di cui sopra.

9. In alternativa al vespaio come descritto € coiiisela realizzazione del piano di calpestio serapposto a uno
strato ventilato di ghiaia grossa e lavata dellesspre di m. 0,50, a una guaina, di adeguate easttthe di

impermeabilita al radon certificate e messa in apea regola d'arte”, impermeabilizzante con risgolerticale e a
uno strato coibente, areato mediante tubi forddinjetro 12-15 cm) posti parallelamente ad una nizstanon superiore
a 4 metri 'uno dall'altro e collegati alle due mshita con tubi di raccordo di cui uno collegatm ¢obi di esalazione
convogliati normalmente al tetto.

10. Le pareti perimetrali di tutti gli edifici demo essere impermeabili alle acque meteoriche. lorgspze di
gualungue tipo, mediante opportune pendenze, dataipgronde, ecc., devono evitare di scaricaiersuri le acque
meteoriche.

11. Le coperture di qualunque tipo, sporgenti omeuali i portici, tettoie, ecc., devono essemvpiste di dispositivi
per la raccolta e lo scarico dell'acqua, limitatateeagli elementi in cui la minore delle due diniensin pianta sia
maggiore di m. 1,20.

Art. 94 Requisiti acustici

1. | materiali e le tecniche utilizzati per la qogione, ristrutturazione o ampliamento degli exlifdevono garantire
una adeguata protezione acustica degli ambiesérasi della vigente normativa (D.P.C.M. 5 diceni$#87 e s.m.i.).

2. Ai progetti edilizi relativi ad interventi di owa edificazione e di ristrutturazione edilizia alegata una adeguata
relazione di impatto acustico o una valutazionevigienale del clima acustico, redatta da tecnicalifjoato che
espliciti nel dettaglio gli accorgimenti da ado#tgwer assicurare la protezione acustica degli amibiai sensi di
guanto previsto dalla L. 447 del 26/10/1995 e s.m.i

Art. 95 Requisiti spaziali

1. In conformita alla normativa igienico-sanitanégente, ogni alloggio deve essere idoneo ad assiulo
svolgimento delle attivita proprie del nucleo famié e i locali devono essere raggiungibili inteneate all'alloggio.

2. In ogni alloggio si distinguono:

a) spazi di abitazione e spazi accessori: camelettda sale, soggiorno, cucina, sale da pranzdjemti multiuso;

b) spazi di servizio (locali di servizio): stanzea chagno, servizi igienici, lavanderia, cantine, gijatoi,
guardaroba,disimpegni e ripostigli

Art. 96 Superficie minima utile alloggi

1. Ogni alloggio deve avere una superficie miniratiandi mq. 35,00.

2. La superficie minima netta degli spazi di abdae quando questi ultimi sono confinati, non daseltare inferiore
ai seguenti valori:

- camere ad un letto: mgq. 9,00
- camere a due letti: mgq. 14,00
- soggiorno (anche con spazio di cottura): MqoQ

- altri locali (studio/sala di lettura, ecc.): qn®,00

- servizio igienico: mgq. 4,00

3. Per il secondo servizio igienico € richiesta sogerficie minima di mqg. 3,00, riducibile a mg0@,nel caso di
interventi sull’esistente, e un lato minimo di nR2Q

4. Gli alloggi devono essere dotati almeno di yraz® di cottura e di un servizio igienico.

3. Negli immobili destinati ad uffici, quando noegolamentati da specifiche norme al riguardo, lpedicie dei
servizi igienici non deve essere inferiore a m@2,0

Art. 97 Altezza minima dei singoli ambienti

1. L'altezza netta media dei singoli ambienti n@vel essere inferiore a m 2,70 per gli spazi datebomma 2, lettera



a) del precedente a@6, con altezza minima in caso di soffitto non poiztale non inferiore a mt. 2,10.

2. L'altezza netta media puo essere ridotta a i@ Bet gli spazi accessori e di servizio di cui@nena 2, lettera b)
del precedente art. 96 (riducibile a m. 2,10 pewriidoi e i luoghi di passaggio in genere, corapreripostigli e le
cantine) con altezza minima in caso di soffitto wozzontale non inferiore a m 1,80.

3. La distanza minima tra il pavimento e la supgfpiu bassa del soffitto finito non deve esseferiore a m 2,10,
fermo restando quanto previsto dagli artt. n. 68, @b della legge regionale n°12/2005 e successivdifiche ed

integrazioni in materia di recupero dei sottote@ili eventuali spazi di altezze inferiori ai minidevono, in relazione
all'uso del locale, essere chiusi mediante opereario arredi fissi e ne potra essere conserititm lesclusivamente
come ripostiglio o guardaroba.

4. Negli interventi di recupero del patrimonio &id esistente € ammessa la conservazione di malizze medie
che in ogni caso non possono risultare inferion 3,40 per gli spazi di abitazione, fermo quan&vjsto al

comma precedente per le altezze minime. Non sii@pphle disposto in caso di intervento di ristitazione che
preveda la totale demolizione e ricostruzione egdostamento, per i locali interessati, delle quibtienposta dei solai
e in caso di locali con soffitto orizzontale che pktezze inferiori a mt. 2,70 ricadrebbero neiuisii di antigienicita o
inabitabilita previsti dal Regolamento Locale dilge .

5. | ribassamenti necessari alla realizzazionei dmglianti di climatizzazione e cablaggio non shqmutano ai fini del
calcolo dell'altezza media di un locale purché ééative controsoffittature non occupino, in piantaa superficie
superiore a un terzo del locale, fermo restandotguarevisto dal comma 3 del presente articolo.

Art. 98 Cucine, spazi di cottura, locali bagno eesvizi igienici
1. Ogni abitazione deve essere servita da un lecali@a o da uno spazio cottura e da almeno unaastda bagno.

2. Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igiginoltre ai requisiti generali di altezza, suped, volume, aerazione,
ecc. previsti dal presente regolamento e dalla ativan igienico-sanitaria vigente, devono avere éguenti
caratteristiche:

a) per le cucine e gli spazi di cottura, cappaegpaita direttamente sopra ogni punto di cotturajeédoad assicurare la
captazione e l'allontanamento di vapori, gas, odori

b) il servizio igienicodi norma, deve essere dotato di lavabo, vaso, ,bidsta da bagno o doccia. L'accesso deve
avvenire da disimpegno o antibagno e mai direttaenéa locali di abitazione o dalla cucina.

3. Nel caso di servizi igienici integrativi o dicede stanze da bagno & consentito I'accessoaditattamere da letto.
Art. 99 Soppalchi
1. La superficie dei soppalchi non deve superad8% di quella del locale soppalcato.

2. L'altezza netta fra pavimento finito e soffiftnito, sia per la parte sottostante che per qusiarastante, non potra
essere inferiore a m 2,10.

3. Entrambe le parti, soprastante e sottostant@nieessere totalmente aperte e quella superiorétandi balaustra
non inferiore a m 1,20 di altezza.

4. Al fine della verifica dei rapporti aeroillumint andra considerata la superficie complessivaveab principale e
del soppalco.

Art. 100 Sottotetti

1. | vani sottotetto non abitabili devono averealtezza interna netta non superiore a m. 0,60rglbista e m. 2,50 al
colmo ed un rapporto di aeroilluminazione non sigoeral valore di 1/30; eventuali deroghe, comunauoa
comportanti il raggiungimento di un’altezza medangerale abitabile ai sensi delle vigenti regigraditranno essere
valutate in relazione alla conformazione tipo-mtrffica dell’edificio.

2. | vani sottotetto per i quali si interviene copere comportanti il loro recupero residenzialsexisi delle vigenti
leggi regionali dovranno possedere caratteristilifabitabilita congruenti con i disposti del vigemR.L.1. .

Art. 101 Spazi seminterrati e sotterranei
1. Si definiscono locali seminterrati quei locatiecper parte della loro altezza si trovano parzal interrati; sono

invece considerati sotterranei quelli che si trav@oempletamente interrati su ogni lato. L'altezitseda dei locali
seminterrati e sotterranei non deve essere supeaxior 2,50.



2. | locali seminterrati possono essere destindtusi che comportino permanenza di persone qudliessempio,
magazzini di vendita, uffici, mense, esercizi putiblambulatori, laboratori artigianali (fatte salde particolari
normative vigenti per le specifiche destinazionipgdo abbiano i seguenti requisiti:

a) altezza interna non inferiore a m 3,00;

b) protezione dall'umidita ;

c) protezione da gas radon.

d) rapporti di aeroilluminazione naturale regolamaeinovvero illuminazione artificiale con ricambimeccanico o
condizionamento idoneo al tipo di attivita svolta;

e) resistenza termica (R) delle partizioni del sgerrato = 1 °C h. mq. / Kcal;

f) soglia delle eventuali finestre ad almeno m0OQJal piano del suolo circostante;

g) isolamento acustico;

h) vespaio areato di m 0,50 di altezza ed intertiape pavimento unito ed impermeabile, muri prowdtl’umidita

del terreno.

Art. 102 Scale

1. Le scale devono essere incluse nel corpo dbtifadio.

2. Devono avere le seguenti dimensioni:

a) Rampa minimo cm 120, anche in presenza di aseensducibile a cm 80 nel caso di scale secordaan
condominiali;

b) somma tra pedata ( minimo cm 30 ) ed il dopgibaizata non inferiore a cm 62/64.

3. Le scale destinate a servire piu alloggi devessere interrotte ogni 10 alzate con apposito podiodo.

4. Le scale che collegano piu di due piani, conpiépiano terra, devono essere aerate e illumidattamente
dall'esterno o a mezzo di lucernario con apertaragmeno a mqg 0,40 per ogni piano servito o nedidinestre di
superficie non inferiore a mq 1 per ogni piano gerv

5. Gli infissi devono essere agevolmente apribdiuébili.

6. Per le scale di sicurezza e di emergenza, pgrde si applicano norme specifiche.

Art. 103 Ascensori

1. Negli edifici di nuova costruzione costituiti ddtre tre livelli ( comprendendo I'eventuale piaimerrato o
seminterrato) e prescritta I'installazione di unexssore che dovra avere le seguenti caratteristiche

a) edifici residenziali:  dimensioni min. cabicra 130 di profondita e cm 95 di larghezza
luce netta porta cm 80
b) altri edifici: dimensioni minabina cm 140 di profondita e cm 110 di larghezza

luce netta porta cm 80
Art. 104 Convogliamento e raccolta rifiuti domestti

1. I rifiuti solidi urbani di produzione domestieasimili raccolti all'interno delle abitazioni, diegffici, dei negozi,
delle scale, dei corridoi, in generale dei locdiitati o comunque fruiti e degli annessi recintagvono essere
conferiti, anche in modo differenziato, a cura dagitanti in contenitori conformi alle disposiziorigenti, collocati
nei depositi di cui al seguente articdlo6.

2. Nelle nuove costruzioni devono essere previgtizis per la raccolta differenziata tali da garantir decoro
dell'edificio e dellambiente circostante. Tali gpanon vengono computati nella superficie lordapdivimento.
Eventuali deroghe potranno essere valutate neldiastdifici residenziali mono o bifamiliari.

3. Nelle nuove costruzioni € vietata la realizzaeidi canne di caduta; ove gia esistano possomoeessmantenute nel
rispetto delle norme igienico sanitarie.

Art. 105 Depositi e raccoglitori di rifiuti

1. Ove non siano adottati altri sistemi di raccalten cassonetti pubblici, i fabbricati devono dispadi un deposito
atto a contenere i rifiuti solidi urbani.

2. Tali depositi potranno essere costituiti da apdocali immondezzai che dovranno essere dinuerai e
caratterizzati in modo adeguato al numero degtaatio fruitori insediabili.



Art. 106 Requisiti funzionali

1. Gli edifici devono poter fruire, in misura adetaialla loro destinazione, almeno dei seguentiddondamentali:
a) riscaldamento

b) distribuzione dell'acqua potabile, del'energlattrica e del gas

c) rete telefonica

d) raccolta ed allontanamento delle acque metesritdlle acque usate, dei liquami, dei rifiuti

e) posti auto coperti e/o scoperti in misura adegahn. di alloggi o fruitori.

2. Nelle nuove costruzioni o nelle integrali ristemazioni devono inoltre essere previsti:

- adeguati spazi per la raccolta dei rifiuti solidibani, preferibilmente effettuata in modo diffez&ato (umido,
plastica, carta, vetro, indifferenziati);

- trasporto verticale delle persone e delle coseprsdo quanto previsto dalla legislazione vigemtemiateria di
eliminazione delle barriere architettoniche;

- protezione dagli incendi e dalle scariche atmudie mediante messa a terra ;

- eventuale aerazione forzata;

- dispositivi concernenti la prevenzione dei risthtaduta dall’alto (art. 3.2.11 R.L.1.).

- installazioni di sicurezza per accesso e laiotuoghi elevati: tutti i nuovi edifici, nonchéigddifici di oggetto di
rifacimento della completa struttura di copertudayono essere muniti di idonei manufatti fissi @i consentire
l'accesso ed il lavoro in sicurezza sulla copert@aando i manufatti sono costituiti da disposifissi di ancoraggio
che permettono l'uso di altri attrezzi per garanté sicurezza (ad esempio imbracatura di sicurdanadi trattenuta,
ecc), gli stessi devono risultare conformi allamativa tecnica vigente. Tali manufatti devono esgelizzati in
modo da mantenere nel tempo le necessarie castitiee di resistenza e solidita. Costituisconaririfiento le Norme
Tecniche U.N.L., il Regolamento d’Igiene, le eveitdirettive e linee di indirizzo del’A.S.L. eftella Regione.

CAPO IV - Realizzazione degli interventi
Art. 107 Inizio lavori

1. La comunicazione di inizio lavori deve essemtmata all Amministrazione Comunale dal titolarel gpermesso di
costruire o D.I.LA. entro il termine indicato nelopwedimento edilizio e secondo le norme di leggettad
comunicazione dovra essere sottoscritta ancheedattutore delle opere e dal Direttore dei Lavogiali dovranno
preventivamente sottoscrivere il progetto.

2. Qualunque successiva variazione del progettidgel, direttore e dell'assuntore dei lavori, devesees
immediatamente denunciata dal richiedente e datgliéssati.

3. Decorso inutilmente il termine per l'inizio davori il provvedimento abilitativo decade.
Art. 108 Richiesta e consegna punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nemcostruzione, il titolare del permesso di costrud D.1.A. € tenuto a
richiedere agli uffici comunali preposti I'indicaie dei “punti fissi ” di linea e di livello cui dea essere riferito il
tracciamento dell'opera da realizzare.

2. La consegna dei punti fissi viene effettuatatdanici comunali incaricati attraverso sopralloagncordato con il
concessionario, che é tenuto a fornire il persoedlemezzi per consentire le operazioni necessarie

3. Delle operazioni suddette e redatto appositbalerche viene sottoscritto dalle parti per préatal

4. Qualora entro 15 giorni dalla richiesta la stm& comunale competente non provveda a determirigsanti fissi "
con l'apposito sopralluogo, il titolare del perneesis costruire o D.I.A. pud procedere con l'inidei lavori, previa
comunicazione di cui al precedente articbly .

Art. 109 Sicurezza e disciplina generale del camtie di costruzione

1. Il cantiere deve essere installato nel rispefitie normative nazionali ed europee in materissidurezza e
prevenzione, antinfortunistica, antincendio, allarm segnalazione, per la salvaguardia degli opératimletti e
I'incolumita pubblica.

2. Nei cantieri dove siano in esecuzione gli intertv disciplinati dal presente Regolamento, dewersaffissa fin dal
giorno di inizio dei lavori, in posizione ben vidié dallo spazio pubblicayna insegna fornita dal Comuseritta in
stampatello con colori permanenti recante gliegstrdel provvedimento, i nominativi del titolarel geovvedimento,
del progettista e del direttore dei lavori, delfirasa costruttrice e di altre figure responsahifirglo siano previste a
termine di legge, della data di inizio e di ultiraze delle opere e di successive ed eventuali gharo



3. La tabella e le scritte sono esenti dal pagaonéiniasse e di diritti comunali.

4. | cantieri dovranno essere dotati di appos#izsper servizi igienici, spogliatoi e pronto soma disposizione del
personale addetto, compatibilmente con il tipatirivento edilizio e con gli spazi a disposizioeé@hntiere.

In ogni caso tali dotazioni sono obbligatorie péirigterventi di nuova costruzione e di ristruttai@ne di interi
immobili.

5. | cantieri e le costruzioni provvisoriamente=gsi allestite, sono assimilati agli edifici indiadt per quanto riguarda
la dotazione minima di servizi prescritta per leflgérine, orinatoi, lavabi, docce, refettorio, gcc

Dette costruzioni provvisorie realizzate nei camtieompresi i servizi igienici e destinate allampanenza di persone,
devono essere dichiarate conformi alle norme igeenisanitarie dal direttore dei lavori sotto lagmia responsabilita.

6. | relativi impianti di acqua potabile e di fognea devono essere allacciati alle reti comunali.

7. Nei cantieri dovranno essere tenuti a dispose&idei tecnici comunali copia dei tipi del progetto corso
d’esecuzione, muniti del visto originale di approeae o copia dei medesimi con dichiarazione dif@monita agli
originali apposta a cura degli Uffici comunali.

8. L’assuntore dei lavori deve essere presentaritiere o vi deve assicurare la presenza permadep&rsona idonea
che lo rappresenti, quale responsabile di cantiere.

9. In caso di violazione delle disposizioni conteennel presente articolo, il Responsabile del S@anpreposto ordina
la sospensione dei lavori e procede alle opportsegnalazioni alle autorita competenti per I'adoeiodei
provvedimenti conseguenti.

Art. 110 Recinzioni e manufatti provvisori

1. | cantieri devono essere chiusi, previa denuattiAmministrazione comunale corredata dal nulkiaodegli enti

esercenti le condutture ed i cavi aerei e sotteirarteressati, mediante idonee protezioni, addtiamve necessario
opportune recinzioni, da realizzarsi con materidbnei, al fine di garantire I'incolumita pubblicassicurare il

pubblico transito ed evitare ristagni d’acqua.

2. Le recinzioni provvisorie devono risultare nossparenti, avere aspetto decoroso ed esserdméiaaamt. 2,00.

3. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorienndevono aprirsi verso l'esterno e sono da margecigiuse dopo
l'orario di lavoro.

4. Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altstrutture di cantiere vanno dipinti per tutta ¢aol altezza con
colorazione a strisce, muniti di dispositivi rifigenti e luci rosse d'ingombro accese durante liordr illuminazione
stradale secondo le disposizioni del codice défkda.

5. Per tutti i restauri esterni, di qualsiasi genenteressanti fabbricati prospicienti aree pidhiel od aperte al
pubblico dovra essere predisposta apposita reciazahiusa dei fabbricati medesimi o analoghe migucgettive
idonee ad assicurare I'incolumita pubblica e leltutlella salute della popolazione.

6. Tutte le strutture provvisionali di cantieredjrezioni, ponti, rampe, scale parapetti e simiéydno avere requisiti di
resistenza e di stabilita, devono esser allestitebzion materiale ed a regola d’arte ed esser¢edditprotezioni atte a
garantire I'incolumita delle persone e lintegritlle cose, nel rispetto delle vigenti disposizidnilegge per la
prevenzione degli infortuni sul lavoro; devono essaoltre conservate in efficienza per l'interaata del lavoro.

7. Le fronti dei ponti verso strada nonché le evalntramogge per lo scarico dei materiali devoaseee chiuse con
stuoie e graticci o con altro mezzo idoneo e pratevili opportune difese di trattenuta.

8. Le scale aeree, i ponti mobili, gli apparecchsallevamento non possono essere posti in esers&inon sono
muniti di certificato di collaudo rilasciato dakeitorita competenti.

9. | manufatti provvisori (recinzione, accessi egrecc.,) per interventi eccezionali e contingesaino soggetti ad
autorizzazione amministrativa nella quale sonortagidi dati relativi alla scadenza della stessa.

10. L'autorizzazione per manufatti provvisori eigal per un periodo non superiore ai centottantangi® pud essere
rinnovata per una durata massima di ulteriori néevaorni.

11. Il soggetto detentore di autorizzazione perufgtti provvisori deve rimuovere le opere provviea propria cura
e spese entro quindici giorni dalla data di scadeted'autorizzazione; in caso di inosservanza idgglighi previsti,



I’Amministrazione Comunale provvedera direttamedaita rimozione ed alla rimessa in pristino dei lnog carico del
detentore medesimo.

12. Quando le opere di chiusura comportano l'oczigre temporanea del suolo pubblico, il titolarel de
provvedimento edilizio deve farne apposita rictaedit autorizzazione all’Amministrazione comunale. mnodalita di
inoltro, istruttoria e rilascio dell'autorizzazionger occupazione di suolo pubblico sono discipéndall’apposito
Regolamento per I'applicazione della tassa peclipazione di spazi ed aree pubbliche .

Art. 111 Operazioni di scavo

1. Le operazioni di scavo devono essere eseguid@jgpidonea progettazione, in modo da resistdee sginte del
terreno circostante e non compromettere la sicaredgli edifici e degli impianti preesistenti; deeoinoltre
consentire la continuita della fruizione degli Spaabblici e in specie di quelli stradali. Qualatsultasse necessaria
'occupazione di tali spazi, deve essere richiéstamale autorizzazione all Amministrazione Comunale

2. E’ vietato costituire deposito di materiali pesl ciglio degli scavi. Qualora tali depositi s@anecessari per le
condizioni del lavoro, occorre provvedere alle ssegie puntellature.

3. Le fondazioni degli edifici non devono invadérsuolo pubblico né trasmettervi spinte orizzontal
Art. 112 Misure cautelative per rinvenimento repeti archeologici, storici, artistici

1. Ferme restando le prescrizioni di legge vigentimateria, i ritrovamenti di oggetti di presuméiinteresse
paleontologico, archeologico, storico ed artistideyono essere immediatamente comunicati all’ Amstiazione
comunale.

Art. 113 Conferimento dei materiali di risulta

1. Nelle opere di demolizione, di scavo ovvero giicaltro intervento che comporti I'allontanameiomateriali di
risulta, prima dell'inizio lavori dovranno esser@ntunicati agli uffici comunali incaricati dell'igittoriai dati relativi
alla quantita ed alla natura del materiale edagtudi recapito dello stesso.

2. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o Bewuale riutilizzo del materiale risultante dalffeita edilizia sono
soggetti alle vigenti disposizioni in materia dsgene dei rifiuti e di carattere igienico-sanitari

Art. 114 Permesso di costruire in sanatoria

1. Gli interventi realizzati in assenza di permediscostruire, ovvero in parziale e/o totale diffota, o con variazioni
essenziali rispetto ai progetti edilizi assenbityero in assenza di denuncia di inizio attivitinaifformita da essa,
possono essere oggetto di richiesta di permessostiiuire in sanatoria se l'intervento risulti confe alla disciplina
urbanistica ed edilizia vigente sia al momentoalsdalizzazione che al momento della presentaziette domanda.

2. Il permesso in sanatoria pud essere ottenut b allirrogazione delle sanzioni amministratipreviste e
comunque entro la scadenza dei termini di cui agicoli 31, comma 3, 33, comma 1 e 34, comma 10dBELR. 6
giugno 2001 n. 380.

3. ll rilascio del permesso in sanatoria &€ subatdiral pagamento, a titolo di oblazione, del ctwnitio di costruzione
in misura doppia, ovvero, in caso di gratuita amnmeordi legge, in misura pari a quella prevista adltolo 16 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380. Nell'ipotesi di intamo realizzato in parziale difformita, l'oblaziogecalcolata con
riferimento alla parte di opera difforme.

4. Sulla richiesta di permesso in sanatoria il Raspbile del Servizio edilizia privata si pronuncien adeguata
motivazione entro sessanta giorni dalla richiedt¢gorsi i quali la richiesta si intende rifiutata.

5. Sirinvia, per quanto non dettato dal presemtgdRamento Edilizio, al Titolo IV del D.P.R. 6 giug 2001 n. 380.
Art. 115 Cambi di destinazione d’'uso

1. Ai sensi e per gli effetti degli artt. 51, 53,%4 della L.R. 12/2005, fermo restando che tigtteariazioni d'uso
devono essere conformi alle destinazioni previsteRdd.R. ( o P.R.G. se ancora vigente), costeuisodificazione
d’'uso urbanisticamente rilevante quella connessapade edilizie che determinino una modificazioe#iaddotazione
di servizi ed attrezzature pubbliche o di uso pigobdovuta.

Si precisa in merito che € modificazione d'uso nisiacamente rilevante quella, connessa ad opelizied

- che interviene tra usi appartenenti a diverséresoni principali;

- che interviene tra usi appartenenti, nellamhitlla medesima destinazione principale ad attigt@nomiche, a



categorie diverse di attivita tra quelle indicadlelNorme di Attuazione del P.d.R. ( o P.R.G. meoaa vigente);

- che introduce I'uso in via principale o accessori

Non costituisce modificazione d’'uso urbanisticareetievante quella, conforme alle destinazioni tevdal P.d.R. (
o P.R.G. se ancora vigente), diretta ad allocaraeusm di tipo complementare, costituente, cio€, epartegrante
dell'attivita principale svolta nelllarea o immobil E' invece modificazione urbanisticamente rileeara

trasformazione, conforme alle destinazioni previdld P.d.R. ( o P.R.G. se ancora vigente), di uo da

complementare ad autonomo.

2. Ai fini della medesima normativa citata, cossite altresi modificazione d’uso urbanisticameii/ante quella,
anche non connessa ad opere edilizie e comungderownalle destinazioni previste dal P.d.R. ( 0.B.Rse ancora
vigente), in forza della quale le aree o gli edifiengano adibiti a sede di esercizi commerciafi nostituenti esercizi
di vicinato. E’ altresi modificazione d’'uso urbaiamente rilevante quella, anche non connessapate cedilizie,
tramite la quale esercizi commerciali, eccedentidlnato, pure esistenti, costituenti spacci ad@ncomplementari
ad attivita economiche secondarie di industridigianato, ad attivita terziarie, ad attivita agie, e pertanto aventi ad
oggetto esclusivamente la vendita di merci prodottavorate o trasformate o trattate in loco, edt@o la vendita a
beni non aventi dette tassative caratteristichegradizione che la disciplina di P.d.R. ( o P.R.&.ascora vigente)
ammetta, per I'area o I'immobile interessato, I'esanmerciale come ammissibile a titolo principale.

3. Ogni modifica d'uso € ammissibile se I'uso ceitfeall’area od immobile € compreso tra le destioai principali,

accessorie o complementari dell'ambito normativaulbartenenza e non & in tale ambito specificameietato.
Inammissibile nel caso contrario.

4. | mutamenti di destinazione d’'uso ammissibilnigessi ad opere edilizie sono assentiti a mezzonddesimi titoli
abilitativi previsti per le opere di cui trattasndipendentemente dalla loro preordinazione alldifiea dell’uso;
conseguentemente, i mutamenti di destinazione dammessi alla realizzazione di opere edilizie cguiste a
permesso di costruire oppure a denuncia d'inizitvig#, sono soggetti, rispettivamente, al medesipeomesso di
costruire o denuncia di inizio attivita.

5. | mutamenti di destinazioni d’'uso d'immobili, idormi alle previsioni urbanistiche comunali edaafiormativa
igienico-sanitaria e non comportanti la realizzaeiadi opere edilizie, sono soggetti esclusivamentereventiva
comunicazione dell'interessato al Comune, ad emriesdi quelli riguardanti unita immobiliari, o padi esse, la cui
superficie lorda di pavimento non sia superior&@ thetri quadrati, per i quali la comunicazione gamchiesta. Sono
fatte salve le previsioni dell'art. 20, comma 1] @ Lgs. n. 42/2004 e s.m.i., in ordine alle liazitoni delle
destinazioni d’uso dei beni culturali.

6. In caso di modifica di destinazione d’'uso urkdcamente rilevante, l'autorizzazione alla modifidell'uso, da
rilasciarsi secondo le modalita indicate ai comneicedenti, € subordinata al reperimento della dartazdi servizi ed
attrezzature pubbliche o di uso pubblico eventuatmenancante in rapporto alla nuova destinazione.
L'integrazione della dotazione puo effettuarsi:

- con previsione inserita nel Piano attuativo inlewea o 'immobile interessato sia compreso;

- con atto unilaterale d’obbligo sottoscritto daggetto attuatore l'intervento di che trattasiadlagarsi all'istanza di
permesso di costruire e/o alla denuncia di initiivig.

Con le medesime modalita, si provvede all'integyaeidelle dotazioni di servizi ed attrezzature agiyve per quanto
concerne i mutamenti d’'uso non connessi ad opeilizied In tal caso, I'osservanza delle prescrizidgmerenti
l'integrazione delle dotazioni & condizione necdssaer il rilascio dell'agibilita dei locali e del autorizzazioni
commerciali.

7. La violazione delle prescrizioni di cui ai prdeati commi in materia di mutamenti d’uso, da luedapplicazione
delle sanzioni previste all'art. 53, L.R. 12/2005.1.i..

Art. 116 Funzioni di vigilanza

1. Gli uffici comunali effettuano i controlli tearii di competenza sull'attivita urbanistico - edgiznel territorio
comunale al fine di assicurare I'osservanza dedlene di legge e di regolamento, alle prescrizicggldstrumenti
urbanistici ed alle modalita esecutive fissatepreivvedimenti edilizi, nonché per assicurare lagzza ed il decoro
previsti dalle leggi vigenti e dal presente Regaato Edilizio.

2. | tecnici comunali incaricati hanno, in qualsim®mento, facolta di effettuare visite straordiagser la verifica di
rispondenza della costruzione al progetto approvato

3. In caso di accertamento di realizzazione ileditopere edilizie sul territorio comunale, il Ressabile del settore
competente, sulla base di un rapporto tecnico gletta, provvede ad avviare i procedimenti sanziona



Art. 117 Ultimazione dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruire o delldM®.ha I'obbligo di comunicare all’Amministraziormmunale la data
di fine dei lavori.

2. Il termine di ultimazione dei lavori, non sumee ai tre anni dall'inizio dei medesimi, pud essprorogato, con
provvedimento motivato, solo nei casi di sopravieewventi estranei alla volonta del titolare debyredimento
edilizio, ivi compresi gli eventuali provvedimewrtutelari dell’autorita amministrativa o giudizeri

3. La proroga di ultimazione dei lavori pud essaracessa esclusivamente in considerazione della dedfopera da
realizzare e delle sue particolari caratteristigomiche costruttive.

4. In caso di interruzione dei lavori devono esseyeguite le opere necessarie a garanzia dellesiaued a tutela
delligiene pubblica e del decoro urbano.

Art. 118 Interventi non ultimati

1. Le opere assentite tramite provvedimento edilizipiano attuativo devono essere realizzate taitaintegrita ivi
comprese le opere esterne e le opere di sistengaaigarde ove previste.

2. Per i lavori non ultimati nel termine stabilitdovra essere inoltrata istanza diretta ad ottengrenuovo
provvedimento edilizio riferito alla sola parte naltimata.

Art. 119 Verifica e conformita dell’opera eseguita

1. Entro trenta giorni dalla presentazione deliigta del certificato di agibilita, il Responsaldiel Servizio edilizia
privata puo disporre un’ispezione che verifichsl&enza dei requisiti richiesti alla costruziorex pssere dichiarata
agibile.

2. Trascorsi trenta giorni dalla presentazione adelbmanda, I'agibilita s’intende accolta solo qualsia stato
rilasciato il parere ASL — se e in quanto dovutseaxisi L.R. n° 8/2007di cui all'art. 5, comma 3, lettera a) del D.P.R.
6 giugno 2001 n. 380.

In caso di autodichiarazione il termine per la famwne del silenzio/assenso € di sessanta giorni.

3. Il rilascio del certificato di agibilita non ingisce I'esercizio del potere di dichiarazionendgibilita di un edificio
o parte di esso.

Qualora vengano accertate difformita rispetto abptto approvato o comunque tali da non poter diehé agibile il
fabbricato o parte di esso, il Responsabile delider edilizia privata emette i provvedimenti samzatori previsti
dalle vigenti disposizioni di legge.

CAPO V - Modalita di predisposizione dei progetti edefinizione degli interventi
Art. 120 Modalita di rappresentazione grafica e @l contesto ambientale

1. Gli elaborati grafici devono essere redatti segio modalitd unitarie di rappresentazione. Taldatith vanno
rispettate sia nella rappresentazione grafica dglére (quotatura, campitura, dettaglio di soluzieanologiche, ecc.)
sia nella descrizione dei materiali impiegati.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono risigoa ai criteri di unificazione riconosciuti e cfichti, in particolare:
a) le quote devono essere chiaramente leggibilffecenti per la verifica di tutti gli indici e parametri, il cui rispetto
legittima I'esecuzione dell'intervento proposto;

b) qualora vi sia discordanza tra la quota numegieamisura grafica, si deve far riferimento gjieta numerica.

3. La predisposizione di specifici elaborati graficlettura dello stato di fatto e della soluzigm®gettuale proposta &
necessaria al fine di garantire la corretta valotez dell'inserimento del manufatto nel contestoastante.

4. Tutti gli elaborati devono riportare l'indicarie del tipo d'intervento, la sua ubicazione, ibltt dell’elaborato, le
generalita e la firma dell’avente titolo e del petgsta (con relativo timbro professionale).

5. Le progettazioni dovranno eseguirsi secondmdécazioni ed i criteri contenuti nelle "Linee daiper I'esame
paesistico dei progetti" approvate con delibergadglunta Regionale della Lombardia 8 novembre 200211/11045
ai sensi dell'art. 30 delle Norme di attuazioneRiaho Territoriale Paesistico Regionale.



Art. 121 Definizione degli interventi

1. In sede di redazione dei progetti, i dubbi relalla qualificazione degli interventi relativi @atrimonio edilizio
esistente ed alle nuove costruzioni, debbono essaié in applicazione delle piu dettagliate nwzi di cui ai punti
1.1,1.2,1.3,1.4,21, 2.2, 2.3, 3 e 4 del fadoitl, allegato A, dei “ Criteri ed indirizzi genali per la redazione dei
Regolamenti Edilizi", approvati con delibera def&unta Regionale della Lombardia del 25 settemt9881 n°
V1/38573, nonche in applicazione dell'art. 27 déllR. n.12/2005. Le disposizioni sopra richiamdébbono, nella
loro interezza, intendersi recepite dal presertgofamento Edilizio.

CAPO VI - Abolizione delle barriere architettoniche
Art. 122 Disposizioni generali

1. Le norme di cui al presente capo si applicandutti i casi di nuova costruzione, ristrutturazpmmodifica o
cambiamento di destinazione d'uso di edifici, stmet o parti di questi. Fanno eccezione i luodie @er le loro
funzioni escludono l'impiego o la presenza di disabgli interventi che per loro natura non compaeno barriere
architettoniche.

2. Con esclusione delle nuove costruzioni e fatfgeseventuali deroghe di legge, soluzioni divedsequelle piu
avanti elencate possono essere consentite, sufla Ha motivata richiesta, per grave difficolta teano per
sproporzione dei costi, purché soddisfino ugualmédmaggiungimento degli scopi.

3. Per quanto non previsto nelle presenti normfa siferimento alle prescrizioni statali e regianal materia di
abolizione delle barriere architettoniche neglifiedipubblici e privati, ed in particolare alla Lgg Regionale 20
febbraio 1989 n. 6 - Norme sull’eliminazione déddkriere architettoniche e prescrizioni tecnichattiiazione.

Art. 123 Definizioni

1. Qualora nel corso delle presenti norme sia fdgoimento o siano riportati termini quali accibdita, visitabilita ed
adattabilita gli stessi devono cosi intendersi:

- per accessibilita la possibilita, anche da pdrtpersone con ridotte o impedite capacita motef@ sensoriali, di
raggiungere l'edificio, le parti e le attrezzatemmuni dello stesso, nonché le singole unita imiresbie di fruire
agevolmente di spazi e di attrezzature in manieraa ed autonoma;

- per visitabilita la possibilita di raggiungerdliaterno dell'unita immobiliare lo spazio di sagmo e un locale
igienico;

- per adattabilita la possibilita di adattare impe futuri la singola unita immobiliare alle esigendi utenti disabili con
previsione di minima spesa.

Art. 124 Commissione Edilizia

1. In sede di Commissione Edilizia, qualora istiyiil relatore, o I'esperto in barriere architeithe quando sia
previsto, presenta un proprio parere scritto safleessibilita, visitabilita ed adattabilita delkmbile, o di parte di

guesto, in esame. Analogo parere, qualora nopreidsto I'esame da parte della Commissione Edjlideve essere
espresso dal tecnico responsabile del procedimento.

Art. 125 Percorsi di accesso

1. | percorsi di accesso, dal marciapiede esténwdila scala di accesso e/o all'ascensore, dnarassere realizzati
in materiale liscio, uniforme e non sdrucciolevalenza discontinuita planimetriche, e con larghezmeinferiori a m.

1,50.

2. Su tali percorsi gli eventuali grigliati devoawere maglie con vuoti tali da non costituire oska® pericolo rispetto
a ruote, bastoni di sostegno e simili.

Art. 126 Rampe
1. La larghezza della rampa, ove prevista, deveress m. 1,50, per un dislivello massimo di m(03,2

2. Ogni 10,00 mt. di sviluppo lineare, o in presemt porte, deve essere previsto un pianerottoleodta di cm.
150x150 quale utile minimo netto.

3. La pavimentazione deve essere eseguita conialatantisdrucciolevole, compatto ed omogeneagzitne la fine
della rampa stessa dovra essere segnalata comeaadttile e visiva.

4. La rampa deve essere dotata di doppio corrimasettivamente all'altezza di cm 90 e cm 75, héndi cordolo



pieno di cm 10 alla base. Dove la larghezza deltapa supera i mt. 1,80 il doppio corrimano dovigess posto su
entrambi i lati.

5. La pendenza massima della rampa non deve saperar

- il 12% qualora di sviluppo lineare inferiore a 050;

- I' 8% qualora di sviluppo lineare inferiore ai 2700;

- il 7% qualora di sviluppo lineare inferiore ai 00;

- il 5% qualora di sviluppo lineare superiore ais100.

Si consiglia, comunque, di non superare in ognd tapendenza del 5%.

Art. 127 Scale

1. Per quanto riguarda le scale si dovranno riapete seguenti prescrizioni:

- le rampe di scale che costituiscono parte conwus®no di uso pubblico devono avere una largheziréma non

inferiore a m. 1,20;

- le scale devono presentare un andamento regedamenogeneo per tutto il loro sviluppo;

- le scale destinate a servire piu alloggi devosseee interrotte almeno ogni 10 alzate con idoragiguottoli, che per
le nuove costruzioni non devono essere di lunghededore a m. 1,20;

- le scale devono essere dotate di parapetto @ealtezza non inferiore a m. 0,90 ed essere ivatsabile da una
sfera di cm. 10 di diametro con elementi che nas@ntino spigoli vivi o si configurino come fontiepeéricolo, anche
rispetto alla possibilita di arrampicamento;

- le rampe di scale che non costituiscono parteuc@ro non siano di uso pubblico possono avere amgézza
minima di rampa non inferiore a m. 0,80.

2. Per quanto riguarda i corrimano si dovrannoetispe le seguenti prescrizioni :

- il corrimano deve essere posto ad un’altezza.d),f0;

- in caso di utenza predominante di bambini si qeesedere un secondo corrimano ad un‘altezza @j#8;

- il corrimano appoggiato al parapetto deve essenea soluzione di continuita passando da una raitgpauccessiva;
- il corrimano appoggiato alle pareti deve esseotupgato di 0,30 m. oltre il primo e I'ultimo giad;

- il corrimano su parapetto a parete piena dewvereshistante da essa almeno 7 cm.;

- per le rampe di larghezza superiore a m. 1,8@& prevedere un corrimano sui due lati;

- il corrimano non deve presentare sezione a Spigol

3. Per quanto riguarda i gradini si dovranno rigpetle seguenti prescrizioni:

- i gradini devono avere una pedata antisdruccaiev

- la pedata minima deve essere di cm. 30 e l'alnatsima di cm. 16;

- il profilo deve essere continuo ed a spigoli tonolati;

- un segnale al pavimento, situato a cm. 30 dat@e dall'ultimo scalino, deve indicare l'inizitegfine della rampa.

Art. 128 Parapetti

1. L'altezza minima dei parapetti di ogni tipo eZione dovra essere di cm. 100 per i primi dueigahlO cm. per i
successivi, preferibilmente in materiale traspaelai 60 cm. in su.

2. Detti parapetti devono essere resistenti agli presentare profili non spigolosi o tagliengsere inattraversabili ad
una sfera di cm. 10 di diametro e non devono fagdarrampicamento.

Art. 129 Passaggi e porte

1. In tutti gli edifici, esclusi quelli pubblici aperti al pubblico ove dovranno essere adottatesinni maggiori, ogni
apertura destinata a passaggio di persone, oadnfissto a chiusura della stessa, deve avere uealihera non

inferiore a cm 80.

2. | corridoi, i disimpegni e gli altri ambienti gassaggio pedonale comunque denominati, devome awa larghezza
non inferiore a m. 1,20 con almeno uno slargo diLfR0. Gli infissi posti su detti passaggi devoseeze distanti tra

loro almeno m. 1,50 oltre all'eventuale ingombrol@gertura degli stessi.

3. L'accesso agli edifici dovra avere luce nettaima di m. 1,50 ed essere protetta dall'esternouparprofondita
minima di m. 1,50.

Art. 130 Ascensori

1.Ll'installazione dell'ascensore é obbligatoriagmi edificio quando si superano i tre livelliglano (comprendendo
l'eventuale piano interrato o seminterrato).



2. Per le edificazioni sino a tre livelli di piaflcompreso linterrato o seminterrato) il corpo scdbvra essere
dimensionato al fine di consentire l'installaziaheneccanismi servo assistiti.

3. Per edifici pubblici o aperti al pubblico I'assere € comunque obbligatorio anche al di sottareelivelli, salvo
che per edifici ad unico livello.

4. L'ascensore dovra avere le seguenti carattaresti

a) edifici residenziali

- dimensioni minime cabina cm. 130 di profonditéne 95 di larghezza
- luce netta porta cm. 80

b) edifici non residenziali di uso privato

- dimensioni minime cabina cm. 140 di profonditéne 110 di larghezza
- luce netta porta cm. 90

¢) edifici pubblici o di uso pubblico

- dimensioni minime cabina cm. 150 di profonditéne 137 di larghezza
- luce netta porta cm. 90.

5. La piattaforma di distribuzione anteriore alédbima deve avere le misure non inferiori a cm. 150x
6. Lo stazionamento della cabina ai vari piani deweenire con porte chiuse.

7. La cabina deve essere dotata di:

a) porte a scorrimento laterale automatico;

b) arresto ai piani con autolivellamento a scar&s$imo in quota di cm. 2;

c) bottoneria di comando ed esterna ad altezzariral 10 e cm. 140 e su parete laterale ad almen8®iahalla porta;
d) campanello di allarme e citofono tra cm. 110re £30;

e) indicazione ai piani percepibile con suono &b sia all'interno che all'esterno della cabina;

f) segnale sonoro di arrivo al piano e, ove poksilsiedile ribaltabile con ritorno automatico.

Art. 131 Locali igienici

1. Negli edifici pubblici ed in quelli privati apgrl pubblico, i locali igienici devono essere ifaente raggiungibili,
adeguatamente dimensionati ed attrezzati.

2. Di questi non meno di uno deve essere accessilplersone con ridotte o impedite capacita motdridimensioni
adeguate al soddisfacimento dei requisiti di aeeosnto frontale a wc e lavandino e laterale al wc.

3. L'apertura della porta deve avvenire versodfesto deve essere a scorrere.

4. Si deve prevedere uno spazio libero tra gli egawni sanitari e l'ingombro di apertura delle pqrér garantire 'uso
e la manovra di una carrozzina comungue non irfedocm. 135 x 150.

5. Per l'edilizia residenziale pubblica almeno wcale igienico, per unita abitativa, deve rispettarminimi
dimensionali per garantire la manovra e l'uso del & del lavello anche alle persone con ridotimpedite capacita
motorie (in ogni caso dovra essere garantita fab#ita di almeno un bagno).

Art. 132 Mobilita e arredo urbano

1. Sono aree e percorsi pedonali ad uso esclugv@eatoni i marciapiedi, i porticati, le zone verdsottopassi o
sovrappassi.

2. | percorsi di uso promiscuo quali gli attravensati stradali dovranno essere facilmente indiviiduanche nelle
ore notturne, correttamente segnalati e garanfiegw@ata sicurezza e protezione ai fruitori.

3. Tutti i percorsi pedonali devono rispettare $ggenze di fluida e sicura circolazione eliminam@ntuali fonti di
pericolo e di impedimento; ove non sia possibilmigare le barriere architettoniche si dovrannadfggorre percorsi
pedonali alternativi.

4.1 marciapiedi dovranno presentare le seguanéitteristiche tipologiche:

- avere una larghezza non inferiore a m. 1,50 coulislivello, tra il piano del marciapiede e le eocarrabili, non
superiore a cm. 15;

- la pendenza trasversale non dovra essere magitgtEo.

5. Ogni raccordo, senza ricorso a rampe, non dayparare i cm. 2 e dovra essere eseguito con alaterotondati o
smussati.



6. Le eventuali variazioni di livello dei percogsédonali, in presenza o meno di eventuali gradiaijono essere
raccordate con lievi pendenze ovvero superate medieampe, ed evidenziate con variazioni cromatiehdi
scabrezza o comunque percepibili al calpestio ladbarcussione.

7. Quando un percorso pedonale sia adiacente avasdeo non pavimentate, € necessario prevedergglio da
realizzare con materiale atto ad assicurare l'iniat@gercezione visiva nonché acustica se percassbastone.

8. Le intersezioni tra i percorsi pedonali e le eaarrabili devono essere opportunamente segnafetiee ai non
vedenti.

9. Fino ad una altezza minima di m. 2,20 dal pidhealpestio non devono esistere ostacoli di algenere quali
tabelle segnaletiche o elementi sporgenti dai fabby che possano essere causa di infortunio @&dp#msona in
movimento.

10. | semafori di nuovo impianto o quelli da mockfie devono essere dotati di segnalazioni acustiche

11. La pavimentazione delle aree e dei percorsiop&d anche in zone a verde, deve essere in ralgeri
antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo, con iggpianche di colorazioni o rilievi diversi atti ansentire la
percezione di segnalazioni ed orientamento ai reaienti.

12. Non sono ammesse fessure, in griglie od aknufatti, con larghezza o diametro superiore aZ;60 .

13. Gli elementi o strutture di arredo urbano, axcbmmerciali, atti ad erogare un servizio pubbtiqarivato, devono
essere accessibili.

14. Le tabelle ed i dispositivi segnaletici dev@ssere installati in posizione tale da essere ameve identificabili e
leggibili anche ai non vedenti.

15. Le tabelle ed i dispositivi segnaletici di elicomma precedente, nonché le strutture di sostdglinee elettriche,
telefoniche, di impianti di illuminazione pubbli@acomunque di apparecchiature, di qualsiasi timosinstallati in
modo da non essere fonte di infortunio o di inicalc

16. Per tutto quanto non indicato o prescrittopatakente articolo si rinvia al precedente art. 49.
Art. 133 Parcheggi

1. Nelle aree di parcheggio deve essere risentigt@ersone disabili, in uso gratuito, un postoaagni 50 o frazioni
di 50. Tale posto auto deve essere di larghezzaimi@niore a m. 3,20, opportunamente segnalatohermon
segnalazione verticale, ed ubicato in aderenzamiopsi pedonali, piu prossimo all'accesso degfickeéd a questi
collegato da percorsi orizzontali e (0) raccortfamite rampe.

2. Le aree di parcheggio, di manovra e di raccatdeono avere le stesse caratteristiche dei perpaddnali;
eventuali dislivelli tra il posto auto e la zonalpaale non devono essere superiori a cm. 2.

3. Il posto auto dovra essere previsto, nelle vigaffico intenso, fuori dalla carreggiata, digeulagli incroci, senza
occupare i percorsi pedonali.

4. Nei parcheggi a silos i posti auto riservate glersone disabili non devono mai essere collopati,ragioni di
sicurezza, al di sotto del primo livello interrdtoal di sopra del primo livello fuori terra).

TITOLO V - SOSTENIBILITA’, RISPARMIO ENERGETICO, SVILUPPO DELLE FONTI RINNOVABILI
E CORRETTO IMPIEGO DELL’ENERGIA

Capo | Disposizioni generali
Art. 134 Applicazione dei criteri per la sostenibita edilizia

Tutte le nuove costruzioni e ricostruzioni o saiivni edilizie, gli ampliamenti (oltre il 20% deblume esistente) e le
ristrutturazioni per qualsiasi tipo di destinaziatieso, privata o pubblica, dovranno ottemperasecicessivi “criteri di

sostenibilita”.

Ai sensi dell'art. 3 della D.G.R. 26/06/2007 n.@I8B e s.m.i. sono esonerati:

- gli immobili di cui alla parte 2 e all'art. 136omma 1, lett. b) e c) del D.L. 22/01/2004 n.(42odice dei beni

culturali e del paesaggio) nei casi in cui il rigpalei successivi criteri implicherebbe una alterae inaccettabile del
loro carattere o aspetto, con particolare riferitnex caratteri storici e artistici;



- i fabbricati isolati con una superficie totatddriore a mq. 50, se a destinazione non residienzia

- i fabbricati industriali, artigianali, commerdiakgricoli non residenziali, quando gli ambientine mantenuti a
temperatura controllata per esigenze del processtufiivo o utilizzando reflui energetici del prese produttivo non
altrimenti utilizzabili;

- gli impianti installati ai fini del processo mhattivo.

Per tutto quanto di seguito non disciplinato o ety si richiama l'osservanza di tutte le dispmsiz di cui alla
D.G.R. 26/06/2007 n. 8/5018 e s.m.i..

Art. 135 Applicazione dei criteri incentivanti all’ edilizia sostenibile

Tutti gli interventi di cui al precedente articatbe a realizzazione avvenuta potranno dimostraevetie ottenuto un
intervento edilizio avente livelli di elevata sastalita, intendendo con cio I'ottemperamento dexjuisiti prestazionali
riportati nei successivi “criteri di sostenibilifacoltativi’, avranno accesso agli incentivi preévdal Capo VI relativo
ai “Sistemi incentivanti”.

Capo Il Energia
Art. 136 Orientamento e disposizione

In assenza di impedimenti di natura tecnica e fumale, I'edificio deve essere posizionato con Eakmgitudinale

principale lungo la direttrice Est Ovest con unbetanza di 30°. Gli edifici presenti all'interncelo stesso lotto
devono garantire nelle peggiori condizioni stagio(@l dicembre) il minimo ombreggiamento possitslgle altre

costruzioni anche preesistenti.

In assenza di impedimenti di natura tecnica e furale la percentuale di aperture rivolte a sudd® 8enza ostacoli e
ostruzioni deve essere superiore al 60% del totale.

La facciata dell’edificio rivolta a Sud dovra avewea inclinazione compresa tra 67° e 90° rispeltpiano di

campagna. Le facciate rivolte a Sud e a Ovest gtiviaclinazione, dovranno essere schermate datatey anche
adiacenti, per limitare I'eccessivo apporto di eitbne termica estiva e consentire I'apporto rdadiez solare
invernale tale da garantire, nelle peggiori coratizistagionali (21 dicembre), il minimo ombreggiarn®e possibile.

Gli spazi che hanno meno bisogno di riscaldamenmticlRiminazione devono essere posizionati coffdecio nord.

Art. 137 Sistemi solari passivi

Al fine di ottimizzare I'apporto solare al riscaldanto invernale dell’edificio, il rapporto tra leigerfici vetrate
esposte a sud (+/- 30%) intese come sistema paasitmdagno diretto e la superficie di pavimentglidembienti
corrispondenti deve essere maggiore di 1/ 8.

In assenza di impedimenti di natura tecnica e hurade gli edifici devono garantire il raffrescanmemstivo degli
ambienti attraverso la corretta localizzazione thHdbricato rispetto ai venti dominanti, il dimensionento e
disposizione delle aperture, dei condotti e deeris di ventilazione.

La percentuale di locali con adeguate aperturenaai di ventilazione in grado di garantire la reta ventilazione
naturale deve essere maggiore del 40% del totale.

Gli edifici devono prevedere per favorire la clileadzione estiva l'utilizzo di sistemi naturali edatificiali di
controllo della radiazione solare.

A tal fine il 70% delle superfici vetrate dell'eidib con orientamento S, E e W, rispetto alla itiadlelle superfici
vetrate dell'immobile, devono essere dotate dirscature solari.

Art 138 Produzione energetica ed uso di fonti rinavabili

Al fine di raggiungere gli obiettivi di riduzioneetle emissioni in atmosfera, vanno attuati intetvehe favoriscano
I'utilizzo delle fonti rinnovabili per la produzi@ndi energia e di tecnologie innovative:

» allacciamento a sistemi di teleriscaldamento l@aaesistenti)

oppure

* centralizzazione dei sistemi di produzione ergcgecon sistemi ad alta prestazione, regolazéoentabilizzazione
separata dei consumi. La norma vale anche periidtampleta sostituzione dellimpianto di riscafdento o di
sostituzione del generatore di calore;

« utilizzo di fonti rinnovabili (a titolo esemplifativo: biomasse, oli vegetali, solare termicoasslfotovoltaico —
obbligatoria predisposizione per almeno 3 kw/ualt&ativa). In assenza di impedimenti di naturaie e funzionale
gli edifici devono prevedere che la produzione getica da fonte rinnovabile soddisfi comunque alnirb0% del

fabbisogno di acqua calda sanitaria.

Art. 139 Isolamento termico dell'involucro per edfici nuovi
Per gli edifici nuovi e per gli ampliamenti (peguali si applicano i calcoli e le verifiche preestalla Legge 10/91),

obbligatorio intervenire sull'involucro edilizio inmodo da rispettare contemporaneamente tutti i esggwalori
massimi di trasmittanza termica U:



» strutture verticali opache esterne: 0,35 W/m2K

» coperture (piane e a falde): 0,30 W/m2K

» basamenti su terreno, cantine, vespai aerat): 0/Gn2K

» basamenti su pilotis: 0,35 W/m2K

* pareti e solette verso altre unita e spazi negatdati: 0,70 W/m2K

Nel calcolo della trasmittanza sono da inserireegéntuali ponti termici prodotti da aggetti.

Nel caso in cui la copertura sia a falda e a diretintatto con un ambiente abitato (ad esempiotstiith, mansarda,
ecc.), la copertura, oltre a garantire gli stesdbn di trasmittanza di cui sopra, deve essergigti ventilato o

equivalente.

| valori di trasmittanza sopra riportati dovranrgsere comprensivi anche dei ponti termici di foori struttura. Per
guanto riguarda i sottofinestra, questi dovranrera@le stesse caratteristiche prestazionali dalletpesterne.

E consentito I'incremento del volume prodotto daglimenti di spessore di murature esterne, olt@dr8, realizzati

per esigenze di isolamento o inerzia termica dgegalizzazione di pareti ventilate.

Sono fatte salve le norme sulle distanze minimedici e dai confini di proprieta (rif.: Legge Bienale 26/95).

In caso di intervento di manutenzione straordéntotale della copertura in edifici esistenti awstituzione totale del
manto, devono essere rispettati i valori massimiramittanza imposti per le coperture degli edifiovi (0,30
W/m2K).

Se la copertura € a falda e a diretto contattourpambiente abitato (ad esempio sottotetto, maasant.), la stessa,
oltre a garantire i valori di trasmittanza di capsa, deve essere di tipo ventilato o equivalente.

Art. 140 Prestazioni dei serramenti

Nelle costruzioni, a eccezione delle parti comwgldedifici non climatizzate, & obbligatorio I'litizo di serramenti
aventi una trasmittanza media, riferita all'intsistema (telaio + vetro), non superiore a 2,3 W/m2K

Nel caso di edifici esistenti, quando € necessamiapera di ristrutturazione delle facciate comprea anche dei
serramenti, devono essere impiegati serramentitiavesquisiti di trasmittanza sopra indicati. Rgranto riguarda i
cassonetti, questi dovranno soddisfare i requsitistici ed essere a tenuta.

Art. 141 Contenimento delle dispersioni

Per gli edifici di nuova costruzione, per le ristowazioni totali e per gli ampliamenti, per i gusilapplicano i calcoli e
le verifiche previsti dalla legge 9 gennaio 199110, il coefficiente di dispersione volumica penduzione (Cd) deve
essere inferiore del 25 per cento rispetto al émitassimo fissato dal decreto interministeriale l@&flio 1986
“Aggiornamento dei coefficienti di dispersione técendegli edifici”.

Art. 142 Bilancio energetico

Condizione necessaria per ottenere il provvedimahthativo all’'opera edilizia € la consegna déahcio energetico
del consumo invernale dell’edificio calcolato sedoria norma UNI EN 832 /2001 e che deve risultaneone di 70
KW/ora/mg/anno.

Art. 143 Impianti illuminanti

Nelle aree comuni condominiali i corpi illuminamtbvranno essere previsti di diversa altezza pepfe carrabili e
per quelle ciclabili /pedonali, ma sempre con ftussminoso orientato verso il basso per ridurremahimo le
dispersioni verso la volta celeste e il riflessglsedifici (contenimento inquinamento luminoso).

E’ consigliato I'uso di dispositivi che permettadocontrollare i consumi di energia dovuti all'ithinazione, quali
interruttori locali, interruttori a tempo, contriolhzionati da sensori di presenza, controlli aziboa sensori di
illuminazione naturale.

Nelle aree comuni condominiali i corpi illuminaptitranno essere alimentati con pannelli fotovaitaic

Capo Il Acqua

Art. 144 Contabilizzazione consumi

Gli interventi devono prevedere un sistema di doilirzazione visibile e separata per ogni unitazfanale del
consumo di acqua potabile.

In tutti gli alloggi e nei servizi di edifici noresidenziali, devono essere posizionati sui ruliieesulle docce, tranne
che per le vasche, flussometri per garantire ussiumassimo di acqua pari a 12 I/minuto e posirégonassette per
l'acqua di scarico dei servizi igienici con doppésto pari a 5/7 litri minuto e 7/12 litri minuteglido anche in caso di
rifacimento dell'impianto idrico sanitario).

Art. 145 Raccolta acque meteoriche

Al fine della riduzione del consumo di acqua pd@bé obbligatorio I'utilizzo delle acque meteogghraccolte dalle



coperture degli edifici, per I'irrigazione del verghertinenziale, la pulizia dei cortili e dei paggalLe coperture dei
tetti devono essere munite, tanto verso il suolabfico quanto verso il cortile interno e altri spazoperti, di canali di
gronda impermeabili, atti a convogliare le acquaemgche nei pluviali e nel sistema di raccolta peter essere
riutilizzate o la predisposizione di tetti verdircsottofondo in grado di trattenere I'acqua piovana

E’ possibile non ottemperare a tali obblighi inggeza di dimostrate particolari esigenze o difficotalizzative, o per
la scelta di sistemi alternativi (ad es. preliezifdlda non utilizzata a scopo potabile),

Gli edifici di nuova costruzione, con una supedidestinata a verde pertinenziale e/o a cortilesore a 30 mq.,
devono dotarsi di una cisterna per la raccoltaedmtique meteoriche, il cui volume deve essere ledtcn funzione

dei seguenti parametri: consumo annuo totale duacper irrigazione, volume di pioggia captabile'aatho

determinato a sua volta dalla superficie di raecdilla copertura, dall'altezza annuale di piogdéd,coefficiente di
deflusso, efficienza del filtro.

La cisterna deve essere dotata di un sistematwdittita per I'acqua in entrata, di uno sfioratdfermto collegato alla
fognatura o a pozzo perdente, secondo le preseridell’Ente gestore della fognatura, per smalfggentuale acqua
in eccesso e di un adeguato sistema di pompaggidopdaire I'acqua alla pressione necessaria aglisusldetti.

L'impianto idrico cosi formato non puo essere agdli® alla normale rete idrica e le sue bocchettomi® essere
dotate di dicitura “acqua non potabile”, secondondamativa vigente.

E obbligatorio verificare la fattibilita della réztazione delle vasche di raccolta di acque metkerper uso irriguo
e/o non potabile in tutti i casi in cui venga rie$tio all’'Ente competente I'autorizzazione per lBirgazione di pozzi
di captazione di acque in falda.

Art. 146 Permeabilita suolo

Al fine di permettere un corretto ciclo dell'acquate le superfici libere di pertinenza dell’edificdovranno essere per
almeno il 30% del loro totale completamente perrieabnel caso di loro impermeabilizzazione dovrargssere
dotati di sistema di raccolta delle acque per farso.

Capo IV Materiali, salute e comfort
Art. 147 Certificati ambientali

In assenza di impedimenti di natura tecnica e furale la percentuale, calcolata sulla base delitdagie, di materiali
in possesso di certificazione di qualita ambientslé totale dei materiali contenuti nell'inventadei materiali
utilizzati nell'intervento edilizio non deve essarteriore al 15%.

Si richiama in ogni caso I'osservanza delle disgosi in merito di cui alla D.G.R. 26/06/2007 n5818, e s.m.i..

Art. 148 Radon

Ogni intervento edilizio deve garantire soluzionetiminazione del radon in funzione dei livelli dschio individuati
da misurazioni Arpa. A tal fine si deve prevedena worretta aerazione di tutti i lati dei localidmati e di quelli
seminterrati con uno smaltimento dell’aria che daweenire almeno 1 metro oltre il livello del tevoe

Art. 149 Livello acustico

Ogni intervento deve garantire un adeguato congoutstico, garantendo una soglia di livello acusiiterno di 35
dB. Tale prestazione & da raggiungere attraverstivelio di rumore di calpestio normalizzato risigetll tempo di
riverberazione non superiore a 63 dB e un potareisolante apparente di partizioni interne orizatire verticali (tra
unita immobiliari distinte) non inferiore a 50 dB.

Art. 150 Tasso di umidita

Gli interventi devono garantire, all'interno di agrlloggio o spazio destinato alla fruizione p#ivéa lavorative o di
accesso pubblico e collettivo, un tasso di umirktativa interna nella fascia del comfort garanterah simulazione o
da misurazione, una percentuale sempre compresaie®®%.

Art. 151 Informazione

Gli interventi devono essere corredati di:

- un manuale di uso del'immobile con specificaeratteristiche di sostenibilita del manufatto.

- un piano di gestione dell'immobile con specifeedd modalita per la durabilita degli elementi dstenibilita.
Tali documenti dovranno essere forniti dal cosbréttvenditore ad ogni acquirente/inquilino.



Capo V Criteri di sostenibilita facoltativi ( soggetti a sistemi incentivanti )
Art. 152 Tetti verdi

Si definisce tetto verde il sistema di coperturianp o inclinato, che prevede il raggiungimento ldegopi cui
preposto attraverso la creazione di una struttunHistrato alla cui sommita vi € uno strato di & con tappeto
vegetale.

| tetti verdi hanno un impatto positivo sull’'ambierpoiché essi generalmente assolvono alle segueatoni:

- isolamento igrotermico;

- isolamento acustico;

- buona capacita di inerzia termica;

- miglioramento del microclima esterno (della gizatiell'aria, produzione di ossigeno, rilascio tmasfera di gran
parte del vapore acqueo accumulato, raffrescanuaitaria nel periodo estivo, etc.);

- assorbimento delle precipitazioni, con consegusgtavio della rete pubblica di captazione deltgue;

- assorbimento della polvere e di alcune sostampdinanti;

- elemento estetico, soprattutto in aree destialddeproduzione.

Ogni struttura di copertura con tetto verde despaitare i seguenti requisiti:

a) la pendenza del tetto a falde inclinate non deyperare i 25°; quella del tetto piano non puéresmferiore di 3°;

b) lo strato di terriccio deve avere uno spessaleeda permettere la crescita di tappeto vege¢abs( muschio, etc.),
eventualmente con piccoli arbusti, piante, albgratlatti alla tipologia di coltura e resistentipariodi di clima rigido
(inverno) e arido (estate);

c) il terreno deve possibilmente avere un basso pescifico;

d) vi deve essere uno strato filtrante (geotessilpolipropilene, tessuto non tessuto, etc.) trattato di terriccio e
guello drenante, che impedisca I'infangamento detlato drenante;

e) vi deve essere uno strato di drenaggio (pongib@ia, argilla espansa, etc.) che consenta lalaapvacuazione
dell'acqua in esubero, la ventilazione dello stratode, e impedisca un’eccessiva irrigazione dshato vegetale;

f) vi deve essere uno strato protettivo antiradiRéC o EPDM, per esempio), che protegga I'impernigzabzione da
aggressioni meccaniche e chimiche da parte dalleira

g) 'impermeabilizzazione non deve essere pregaididagli strati soprastanti.

La realizzazione dei tetti € raccomandata in casaudva costruzione e nei casi di interventi di démione e
ricostruzione.

Art. 153 Disgiuntori e cavi schermati

Al fine di ridurre gli effetti dei campi elettrigulla salute delle persone, negli edifici di nuedificazione e in quelli
sottoposti a opere volte al completo diifeento dell'impianto e della rete elettrici Eaccomandata
l'installazione di disgiuntori di rete in grado albbassare significativamente il livello di tensiorad’impianto sotto il

valore di 12 volt o di cavi schermati con equivédeaffetto di riduzione del campo elettrico.

Detti dispositivi devono essere installati in moda interrompere il normale flusso di corrente irsemza di

assorbimento o ridurre la dispersione in ambieefte dadiazioni almeno nel reparto composto daaliogestinati al

riposo delle persone.

Art. 154 Pompe di calore

Le pompe di calore sono macchine in grado di trasfealore da un ambiente a temperatura piu bassa altro a
temperatura piu alta.

In caso di installazione di impianto di raffrescantwe negli edifici di nuova edificazione (compregi interventi di
demolizione e ricostruzione), in quelli sottopoatiopere di rinnovamento complessivo degli impigsistenti,
raccomandata l'installazione di pompe di calore poeferenza per quelle aria/acqua o aria/aria c@d.FC pari o
superiore a 3.

In tutti i casi sono raccomandati gli impianti prdei dispositivi esterni o, eventualmente, essioth® essere posti in
luoghi occultati e non visibili dagli spazi pubblic

Art. 155 Geotermia

Negli edifici di nuova costruzione e in quelli deisti sottoposti a opere di rifacimento degli imyiasi raccomanda
l'installazione di pompe geotermiche (sonde geoighe) serpentine nel terreno, sistemi a pozzi dtadone, etc.) al
fine dell'integrazione dell'impianto principale discaldamento/raffrescamento. Dovra essere prodofiae lavori
idonea documentazione che individui le carattetigtie la ubicazione dei pozzi di perforazione.

Art. 156 Acque grigie
L’impianto di recupero delle acque grigie consisteuel insieme di dispositivi che, con apposit @uale, consenta

usi compatibili delle acque grigie raccolte, osd@le acque provenienti dagli scarichi di lavalecce, vasche da
bagno, lavatrici e di tutte le fonti di acque argie.



Ogni impianto di recupero delle acque grigie desseee progettato da tecnico abilitato (e, dungpertare le stime
dei consumi, i calcoli per il dimensionamento sitsmi adottati, etc.), preventivamente vagliatd' ASL competente e
possedere i seguenti requisiti tecnici:

a) il sistema deve assicurare un recupero parimaen® il 50% delle acque grigie;

b) la rete autonoma di adduzione e distribuzionegata alle vasche d’accumulo deve essere idongame
dimensionata e separata dalla rete idrica prinejpadn adeguate segnalazioni visive delle tubatudécitura “non
potabile” e corrispondenti segnalazioni nei terriabfine evitare usi impropri (colore, forma, goisne, segnaletica,
etc.);

c) tra gli usi compatibili esterni agli edifici geralmente si possono annoverare: I'annaffiaturarighzione delle
aree verdi, il lavaggio delle aree pavimentatk\iaggio auto, etc.;

d) tra gli usi compatibili interni agli edifici genalmente si possono annoverare: I'alimentaziorike dassette di
scarico dei WC, gli usi tecnologici (per esempistesni di raffrescamento);

e) le acque grigie convogliate verso le cassetiesehwizi igienici devono essere opportunamenteafit e depurate,
affinché non presentino sostanze e componentaattanneggiare gli impianti e i dispositivi idrigistenti, a innescare
esalazioni maleodoranti e a produrre elementi patiog biologici all'interno delle abitazioni;

f) all’'eventuale carenza di acqua grigia per gli e@mpatibili si dovra provvedere mediante integzag con acqua
della rete comunale;

g) 'impianto non deve consentire la possibilitacdntaminazione dell’acqua potabile provenient€atajuedotto con
guella proveniente dal recupero delle acque grigie;

h) la rete di scarico per le apparecchiature cbdyrono acque grigie deve essere separata a notetme;

i) 'impianto deve avere un sistema di filtraziomeccanica con pozzetto ispezionabile, un serbaliceacumulo e di
decantazione (che deve essere ispezionabile)vei egsere la presenza di conduttura di sfogo peapipo pieno e di
pompe di adduzione dell’acqua tipo autoadescante.

Il volume della vasca d’accumulo delle acque grideve essere calcolato in funzione del numero einag che
fruiscono dell’acqua e/o in base al consumo ipatiazll calcolo relativo alle dimensioni della vastaccumulo deve
essere eseguito da un progettista abilitato e tefmrin apposita relazione, tenuto conto della prazhe media
procapite di acqua grigia e di quella utilizzalpkr gli usi secondari pitl comuni (sciaquoni Wdgaeione aree verdi,
etc.).

La realizzazione di un impianto di recupero delejwee grigie € raccomandata in caso di nuova castrezo di
demolizione e ricostruzione.

A lavori ultimati un tecnico abilitato deve veriéire I'idoneita e la conformita dell'impianto al getto, che dovra
essere corredato da dichiarazione di conformit@sciata dall'impresa installatrice dellimpianto ddduzione e
distribuzione, ai sensi della normativa vigenteniateria.

Art. 157 Vegetazione

Il ricorso al verde non soltanto ha un valore datieo ma dovra essere progettato e quantificatnedo da produrre
effetti sul microclima dell'area mitigando i picchi temperatura estivi grazie all'evapotraspiragian inoltre,
consentire 'ombreggiamento per controllare l'igiagnento solare diretto sugli edifici e sulle sdigercircostanti
durante le diverse ore del giorno.

Per quanto riguarda gli edifici, € raccomandat@atiee la vegetazione o altri schermi in modo taenthssimizzare
'ombreggiamento estivo delle superfici vetratetedsparenti e delle pareti esterne opache espasid e sud ovest; le
ore in cui, nella stagione estiva, I'effetto diexchatura consente maggiori risparmi, sono:

- per superfici esposte ad ovest: dalle 14.3014180;

- per superfici esposte a est: dalle 7.30 alle@,2.0

- per superfici esposte a sud dalle 9.30 alle 17.30

Anche l'uso di rampicanti sulle facciate consenterte riduzioni dell'assorbimento della radiaziookar® in estate e
una riduzione delle dispersioni per convezioneireino.

Capo VI Sistemi incentivanti (criteri di sostenbilita facoltativi )
Art. 158 Incentivi fiscali, volumetrici e promozionali

La validita del presente criterio ha durata lingtafissata in anni due dalla data di approvaziogleR&golamento
Edilizio Comunale.

All'atto della presentazione del permesso di castro di altro provvedimento abilitativo, il sogtetichiedente, a
fronte della presentazione di adeguata documemiazjptra accedere al sistema incentivante satwato.

1 - 1l soggetto richiedente potra usufruire di imdé monetari attraverso uno sconto sul contribrgiativo al costo di
costruzione fino ad un massimo del 30%. L'imporéostomputare verra definito dalla Giunta Comunaleapporto

alle tipologie dei criteri di sostenibilita facdiitda proposti ed effettivamente realizzati.

2 - Il soggetto richiedente potra ottenere degkeitivi volumetrici con un aumento della slp comsplea

dell'intervento, esclusi i volumi finalizzati al glioramento delle prestazioni ambientali, pa®% di quella totale, se
I'immobile verra certificato in classe energetica épari al 2,5% se in classe energetica B.

3 - Il soggetto richiedente potra usufruire diantivi di tipo promozionale attraverso un sistesih&alorizzazione e
pubblicizzazione dellimmobile con la partner shigl'ente pubblico.



TITOLO VI — IMPIANTI PER LE TELECOMUNICAZIONI E LA RADIOTELEVISIONE
Art. 159 Disposizioni specifiche per impianti tecologici di ricezione

Le presenti disposizioni riguardano l'individuazeéodelle aree nelle quali & consentita I'installagidegli impianti per
le telecomunicazioni e la radiotelevisione e piastallazione dei medesimi, con I'intento di salvaglare gli ambienti
di vita e proteggere la popolazione dall’esposigiencampi elettromagnetici prodotti da radiofreqieea microonde
in attuazione del decreto interministeriale 10 eyatire 1998, n. 381 “Regolamento recante norme per |
determinazione dei tetti di radiofrequenza comglatibn la salute umana”, in conformita alla leg2 febbraio 2001
n. 36 “Legge quadro sulla protezione dalle esposiza campi elettrici, magnetici ed elettromagri&tialla legge
regionale 11 maggio 2001, n. 11 “Norme sulla priotez ambientale dall'esposizione a campi elettrame#igi indotti
da impianti fissi per le telecomunicazioni e perréaliotelevisione” e alla deliberazione di Giuntaginale n.
VII/7351 dell’ 11 dicembre 2001 “Criteri per l'indiduazione delle aree nelle quali € consentitsstaliazione degli
impianti per le telecomunicazioni e la radiotelémie e per l'installazione dei medesimi”, fatteveale norme e le
leggi e quant’altro vigente relativamente agli aspebanistici ed edilizi.

Rientrano nell’ambito di applicazione del preseanticolo gli impianti e le apparecchiature in gratigprodurre campi
elettromagnetici di frequenza compresa tra 100 &390 GHz, impiegati quali sistemi fissi per leetalmunicazioni e
la radiotelevisione.

In ogni caso gli impianti e le apparecchiature irestione devono essere impiegati garantendo ittislei limiti di
esposizione per la popolazione indicati dalla ndivasstatale vigente.

Il Comune di Madone, cosi come stabilito dalla kgggionale 11/01, individua come segue le arele mgiali &
consentita I'installazione degli impianti per leleimomunicazioni e la radiotelevisione, attenendagli indirizzi

formulati dalla Giunta Regionale con la deliberagm. VII/7351 dell’11.12.2001 e con la legge regie 6 marzo
2002, n. 4.

*Area 1

Si definisce “Area 1" I'insieme delle parti di téario che, una per ciascun centro o nucleo ahitdoo singolarmente
delimitate dal perimetro continuo che comprendeamiente tutte le aree edificate con continuita kedtii interclusi
del relativo centro o nucleo abitato; non possassere compresi nel perimetro gli insediamenti $gales aree esterne
anche se interessate dal processo di urbanizzazione

* Area 2
Si definisce “Area 2” la parte del territorio conali@ non rientrante in Area 1.

* Aree di particolare tutela

Si definiscono “Aree di particolare tutela” quelleee comprese entro il limite di 100 metri dal petiro di proprieta
(pubblica o privata) di asili nido, scuole per fdnzia, scuole elementari e medie, altre strutberel'istruzione, luoghi
di cura e residenze per anziani, parchi gioco e atgezzate a verde pubblico, oratori, chiesdjcediottoposti a
vincolo monumentale, edifici sottoposti a intervetitrestauro o risanamento conservativo.

Nelle Aree di particolare tutela & consentita talszione degli impianti per le telecomunicaziomi per la
radiotelevisione di cui alla legge regionale 11 giag2001, n. 11, ad eccezione di quelli con potetmtale ai
connettori d’antenna superiore a 300 W.

In Area 1, fuori dalle aree di particolare tutelagonsentita I'installazione degli impianti pertéddecomunicazioni e la
radiotelevisione di cui alla legge regionale 11 giag2001, n. 11 ad eccezione di quelli con potetmtale ai
connettori d’antenna superiore a 1000 W.

In Area 2, fuori dalle aree di particolare tutelagonsentita I'installazione degli impianti pertéddecomunicazioni e la
radiotelevisione di cui alla legge regionale 11 gia@001, n. 11.

E’' fatto comunque salvo quanto previsto dai piaazionali di assegnazione delle frequenze televigveli
radiodiffusione sonora.

Gli impianti collocati nelle aree definite conformente ai criteri di cui alla deliberazione di GiariRegionale n.
VII/7351 dell’l1 dicembre 2001 devono comunqueettgre i limiti fissati dalla normativa vigente imateria.

A seguito della sentenza della Corte Costituzionad81/2003, I'articolo 4, comma 8, della leggeioegle 11 maggio
2001, n.11, si applica seguendo la seguente fomauie:

“E’ comunque vietata l'installazione di impiantirde telecomunicazioni e per la radiotelevisiomecdrrispondenza di
asili, edifici scolastici, nonché strutture di agienza socio-assistenziali, ospedali, oratorichagioco, case di cura,
residenze per anziani, e strutture similari, etiedgpertinenze.”

La prescrizione € da ritenersi soddisfatta quanidongianti per le telecomunicazioni e la radiotegone siano
installati in punti che non ricadano in pianta eritiperimetro degli edifici e strutture di cui stilddetto comma e delle



loro pertinenze, come gia chiarito nella Circolaegionale 9 ottobre 2011, n.58, della Direzioneegele Qualita
dell’Ambiente.

Per quanto concerne installazione degli impianti potenza totale al connettore d’antenna supea@@0W, si dovra
valutare l'inserimento dei manufatti nel contestm giferimento alle norme ed agli indirizzi del RiaTerritoriale
Paesistico Regionale, con particolare considerazion

» Degli ambiti percepibili da punti o percorsi paamici (art. 20 delle Norme di Attuazione del PTPR)

* Del Piano di sistema “infrastrutture a rete” (uole 7 del PTPR);

* Delle “linee guida per 'esame paesistico deigetti” (art. 30 delle Norme di Attuazione del PTPR)

L'installazione degli impianti per le telecomunitaz e la radiotelevisione dovra essere armonizeatail contesto
urbanistico, architettonico e paesaggistico - anthie, salvaguardando i caratteri storici, artisttonumentali e
naturalistici; gli impianti possono essere collocsud edifici aventi particolare valore storico -tistico solo a
condizione che, per la loro collocazione e visbjlsiano compatibili con tali valori.

Sotto il profilo esecutivo si dovranno privilegiaseelte cromatiche di tipo neutro che riducano patto visivo dei
manufatti e si dovranno evitare superfici metabictilettenti.

L'installazione degli impianti dovra essere readitez in modo da evitare che il centro del sistendiarde sia
posizionato a quote inferiori a quelle di edifieistinati a permanenza di persone superiori all&mguare situati:

* entro 100 metri nel caso di impianti con potetwale ai connettori d’antenna non superiore a\800

* entro 250 metri nel caso di impianti con potetwtale ai connettori d’antenna non superiore a 200

* entro 500 metri nel caso di impianti con potetmtale ai connettori d’antenna superiore a 1000 W.

Sulle proprieta comunali possono essere autorizastallazioni se ritenute conformi alle presenspasizioni.

Tali autorizzazioni dovranno essere supportate matto di Convenzione tra il Comune proprietaritaesocieta

richiedente, in cui vengano regolate le condizibeiniche, economiche e temporali cui l'installaziomiene

assoggettata.

In considerazione della durata temporale della essione ministeriale all'esercizio dell'attivitatélecomunicazione,
per gli impianti da realizzare su proprieta del Qo siano esse aree libere o edifici, il richiédedovra inoltre

sottoscrivere un atto unilaterale di obbligo akkmservazione in buono stato dellimpianto e dietlét sue pertinenze,
nonché di obbligo alla rimozione e al ripristinolldestato dei luoghi a propria cura e spese emgontesi dalla

scadenza della concessione ministeriale, ove questarenga rinnovata o I'impianto non sia oggeittrasferimento

ad altra societa concessionaria subentrante.

Il medesimo obbligo viene esteso agli impianti tiaé su aree di proprieta privata, onde scongaifabbandono di

manufatti una volta scadute le concessioni mirisiez/o le convenzioni con i privati.

Ai sensi dell’Art.4, comma 8 della L.R. 11 maggif60d, n.11, i gestori di reti di telecomunicaziomaa tenuti a
presentare al comune e allARPA, entro il 30 noveati ogni anno, un piano di localizzazione, attitm per zone di
decentramento comunale ove istituite, che, nektispdelle indicazioni del presente articolo, desclo sviluppo o la
modificazione dei sistemi da loro gestiti, in rifaento, in particolare, alle aree di ricerca pecddocazione di nuove
stazioni ed alla ottimizzazione dei sistemi al fited contenimento delle esposizioni.

Il comune, sulla base delle informazioni contemegpiani di localizzazione, promuove iniziativeadiordinamento e
di razionalizzazione della distribuzione delle giaz al fine di conseguire I'obiettivo di minimizea I'esposizione
della popolazione, compatibilmente con la qualéasgrvizio offerto dai sistemi stessi.

Nella fase di redazione dei piani di sviluppo datgalegli enti gestori deve essere fatto il posiber evitare
l'installazione di impianti per le telecomunicaziati qualsiasi potenza (anche inferiore a 300W)jrédirno dei siti
sensibili cosi come definiti nel rispetto dell’Adlato A della D.G.R. n.7351 del 11/12/2001.

Con riferimento a quanto prescritto dal Protocadllimtesa tra ANCI e Ministero Comunicazioni penktallazione, il
monitoraggio, il controllo e la razionalizzazionegli impianti di stazioni radio base che invita efiti gestori “a tenere
conto, nell'elaborazione del piano di sviluppo detete, delleventuale presenza, nell'area di egse, di siti di
proprieta pubblica ai fini delle installazioni, otecnicamente possibile”, per linstallazione dipianti per le
telecomunicazioni saranno privilegiate le areeieedifici di proprietd comunale sempre che le ®esspettino le
previsioni dei piani di sviluppo presentati dagfitiegestori e successivamente approvati con DdlilmbrGiunta
Comunale e nel rispetto di quanto prescritto dasente articolo.

Nel caso di impianti per le telecomunicazioni all&rno degli Ambiti di antica formazione, come widuati dal Piano
delle Regole ( o P.R.G. se ancora vigente), nororgsantita l'installazione di pali/tralicci mentre agbnsentita
l'installazione di impianti sulla copertura di édifcon almeno 4 piani fuori terra.

Nel caso in cui l'installazione di impianti pertiEdlecomunicazioni di qualsiasi potenza non prevadaalizzazione di
rilevanti opere edilizie o il posizionamento dilizai/pali, si recepisce integralmente quanto d&palalla Delibera di
Giunta Regionale n. 16752 del 12/04/2004 in meaitprocedimenti autorizzatori per l'installazionegl impianti
fissi per le telecomunicazioni e la radiotelevigon



In caso di installazione di impianti per le teleeonitazioni di qualsiasi potenza, preveda la realikme di rilevanti
opere edilizie o il posizionamento di tralicci/palovra essere presentata richiesta di Perme<Sostiiuire ai sensi del
D.P.R. 380/01 su apposito modello, comunque sektio di tutte le autorizzazioni previste dalldilera di Giunta
Regionale n. 16752 del 12/04/2004.

Per quanto concerne gli impianti temporanei petelefonia mobile, si recepisce integralmente ilusge disposto
dall'articolo 8 della L.R. 11 maggio -2001, n. 1dnee modificato dall'art. 3, della L.R. 6 marzo 20824.

1. Si definiscono impianti temporanei per la tetedomobile le stazioni radio di terra del servidiotelefonia mobile

(stazioni radio base) destinati ad operare perariogo di tempo limitato per esigenza temporandée attesa della
realizzazione di un impianto fisso, e che, comunquan siano in attivita per un periodo di tempo eJige a

centottanta giorni.

2. Gli impianti temporanei di cui al comma 1, castgnza totale al connettore d’antenna non supeaigt&V, hanno i

medesimi obblighi previsti per gli impianti di caill’articolo 6, comma 1, lettera a). Il comune pdedere al gestore
una diversa localizzazione dell'impianto.

3. Gli impianti temporanei di cui al comma 1, cootgnza totale al connettore d’antenna superioreVé ma non

superiore a 20 W, in deroga a quanto stabilito’atéiltolo 7, sono soggetti agli obblighi di comuaiione stabiliti

all'articolo 6, comma 1, lettera a) e non neceassitdell’autorizzazione di cui all'articolo 7. Il owune puo chiedere al
gestore una diversa localizzazione dell'impianto.

4. Scaduti i termini temporali di esercizio spemfi nella comunicazione inviata ai sensi dei conpm@cedenti

l'impianto potra essere mantenuto attivo a copartiglla stessa area.

Le disposizioni contenute nel presente articolorgoto essere soggetto a revisione a seguito daaianie della
normativa nazionale o regionale o ad evoluziondadelcnologia, senza che cid comporti necessitaadante al
Regolamento Edilizio e/o al Piano delle RegoleR(B.G. se ancora vigente).

TITOLO VI - IMPIANTI PER LA RICEZIONE TELEFONICAE  RADIOTELEVISIVA
Art. 160 — Disposizioni specifiche per gli impianttecnologici di ricezione

Le presenti disposizioni riguardano l'individuazeéodelle aree nelle quali & consentita I'installagidegli impianti per
le telecomunicazioni e la radiotelevisione e piastallazione dei medesimi, con 'intento di salvaglare gli ambienti
di vita e proteggere la popolazione dall’esposigiencampi elettromagnetici prodotti da radiofreqieea microonde
in attuazione del decreto interministeriale 10 esatire 1998, n. 381 “Regolamento recante norme per |
determinazione dei tetti di radiofrequenza comglatibn la salute umana”, in conformita alla leg2f febbraio 2001
n. 36 “Legge quadro sulla protezione dalle esposiza campi elettrici, magnetici ed elettromagri&tialla legge
regionale 11 maggio 2001, n. 11 “Norme sulla priotez ambientale dall'esposizione a campi elettrame#igi indotti
da impianti fissi per le telecomunicazioni e perréaliotelevisione” e alla deliberazione di Giuntaginale n.
VII/7351 dell’ 11 dicembre 2001 “Criteri per l'indiduazione delle aree nelle quali € consentitsstaliazione degli
impianti per le telecomunicazioni e la radiotelémie e per l'installazione dei medesimi”, fatteveale norme e le
leggi e quant’altro vigente relativamente agli aspebanistici ed edilizi.

Rientrano nell’ambito di applicazione del preseanticolo gli impianti e le apparecchiature in gratigprodurre campi
elettromagnetici di frequenza compresa tra 100 &390 GHz, impiegati quali sistemi fissi per leetalmunicazioni e
la radiotelevisione.

In ogni caso gli impianti e le apparecchiature irestione devono essere impiegati garantendo ittislei limiti di
esposizione per la popolazione indicati dalla ndivasstatale vigente.

Il Comune di Madone, cosi come stabilito dalla kgggionale 11/01, individua come segue le arele mgiali &
consentita I'installazione degli impianti per leleimmunicazioni e la radiotelevisione, attenendagli indirizzi
formulati dalla Giunta Regionale con la deliberagm. VII/7351 dell’11.12.2001 e con la legge regie 6 marzo
2002, n. 4.

* Area 1

Si definisce “Area 1" I'insieme delle parti di téario che, una per ciascun centro o nucleo ahitdoo singolarmente
delimitate dal perimetro continuo che comprendeamiente tutte le aree edificate con continuita kedtii interclusi
del relativo centro o nucleo abitato; non possassere compresi nel perimetro gli insediamenti $geales aree esterne
anche se interessate dal processo di urbanizzazione

* Area 2

Si definisce “Area 2” la parte del territorio conali@ non rientrante in Area 1.

* Aree di particolare tutela

Si definiscono “Aree di particolare tutela” quelleee comprese entro il limite di 100 metri dal petiro di proprieta
(pubblica o privata) di asili nido, scuole per fdnzia, scuole elementari e medie, altre strutberel’istruzione, luoghi
di cura e residenze per anziani, parchi gioco e atgezzate a verde pubblico, oratori, chiesdjcediottoposti a
vincolo monumentale, edifici sottoposti a intervetitrestauro o risanamento conservativo.

Nelle Aree di particolare tutela & consentita talmzione degli impianti per le telecomunicaziomi per la



radiotelevisione di cui alla legge regionale 11 giag2001, n. 11, ad eccezione di quelli con potetmtale ai
connettori d’antenna superiore a 300 W.

In Area 1, fuori dalle aree di particolare tutelagonsentita I'installazione degli impianti pertéddecomunicazioni e la
radiotelevisione di cui alla legge regionale 11 giag2001, n. 11 ad eccezione di quelli con potetmtale ai
connettori d’antenna superiore a 1000 W.

In Area 2, fuori dalle aree di particolare tutelagonsentita I'installazione degli impianti pertéddecomunicazioni e la
radiotelevisione di cui alla legge regionale 11 gia@001, n. 11.

E’' fatto comunque salvo quanto previsto dai piaazionali di assegnazione delle frequenze televigveli
radiodiffusione sonora.

Gli impianti collocati nelle aree definite conformente ai criteri di cui alla deliberazione di GiariRegionale n.
VII/7351 dell’ll dicembre 2001 devono comunqueettgre i limiti fissati dalla normativa vigente rimateria.

A seguito della sentenza della Corte Costituziona381/2003, I'articolo 4, comma 8, della leggeioegle 11 maggio
2001, n.11, si applica seguendo la seguente fomaue:

“E’ comunque vietata l'installazione di impiantirde telecomunicazioni e per la radiotelevisiomecdrrispondenza di
asili, edifici scolastici, nonché strutture di agienza socio-assistenziali, ospedali, oratorichagioco, case di cura,
residenze per anziani, e strutture similari, etiedgpertinenze.”

La prescrizione € da ritenersi soddisfatta quanidongianti per le telecomunicazioni e la radioteone siano
installati in punti che non ricadano in pianta eritiperimetro degli edifici e strutture di cui stiddetto comma e delle
loro pertinenze, come gia chiarito nella Circolaegionale 9 ottobre 2011, n.58, della Direzioneegele Qualita
del’Ambiente.

Per quanto concerne installazione degli impianti potenza totale al connettore d’antenna supea@@0W, si dovra
valutare l'inserimento dei manufatti nel contestm giferimento alle norme ed agli indirizzi del RiaTerritoriale
Paesistico Regionale, con particolare considerazion

* Degli ambiti percepibili da punti o percorsi paamici (art. 20 delle Norme di Attuazione del PTPR)

* Del Piano di sistema “infrastrutture a rete” (uole 7 del PTPR);

* Delle “linee guida per 'esame paesistico deigetti” (art. 30 delle Norme di Attuazione del PTPR)

L'installazione degli impianti per le telecomunitaz e la radiotelevisione dovra essere armonizeatail contesto
urbanistico, architettonico e paesaggistico - anthie, salvaguardando i caratteri storici, artistmonumentali e
naturalistici; gli impianti possono essere collocsud edifici aventi particolare valore storico -tistico solo a
condizione che, per la loro collocazione e vigibjlsiano compatibili con tali valori.

Sotto il profilo esecutivo si dovranno privilegiaseelte cromatiche di tipo neutro che riducano patto visivo dei
manufatti e si dovranno evitare superfici metabictilettenti.

L'installazione degli impianti dovra essere readitez in modo da evitare che il centro del sistendiarde sia
posizionato a quote inferiori a quelle di edifieistinati a permanenza di persone superiori all&rguare situati:

* entro 100 metri nel caso di impianti con potetwale ai connettori d’antenna non superiore a\800

* entro 250 metri nel caso di impianti con potetwtale ai connettori d’antenna non superiore a 290

» entro 500 metri nel caso di impianti con potetmtale ai connettori d’antenna superiore a 1000 W.

Sulle proprieta comunali possono essere autorizastallazioni se ritenute conformi alle presenspasizioni.

Tali autorizzazioni dovranno essere supportate matto di Convenzione tra il Comune proprietaritaesocieta
richiedente, in cui vengano regolate le condizibeiniche, economiche e temporali cui l'installaziomiene
assoggettata.

In considerazione della durata temporale della essione ministeriale all'esercizio dell'attivitatélecomunicazione,
per gli impianti da realizzare su proprieta del Qo siano esse aree libere o edifici, il richiédedovra inoltre
sottoscrivere un atto unilaterale di obbligo akkmservazione in buono stato dell'impianto e dietlét sue pertinenze,
nonché di obbligo alla rimozione e al ripristinolldestato dei luoghi a propria cura e spese emgontesi dalla
scadenza della concessione ministeriale, ove questarenga rinnovata o I'impianto non sia oggeittrasferimento
ad altra societa concessionaria subentrante.

Il medesimo obbligo viene esteso agli impianti thiaé su aree di proprieta privata, onde scongaifabbandono di
manufatti una volta scadute le concessioni mirisiez/o le convenzioni con i privati.

Ai sensi dell’Art.4, comma 8 della L.R. 11 maggif60d, n.11, i gestori di reti di telecomunicaziomaa tenuti a
presentare al comune e allARPA, entro il 30 noveati ogni anno, un piano di localizzazione, attitm per zone di
decentramento comunale ove istituite, che, nektispdelle indicazioni del presente articolo, desclo sviluppo o la
modificazione dei sistemi da loro gestiti, in rifaento, in particolare, alle aree di ricerca pecddocazione di nuove
stazioni ed alla ottimizzazione dei sistemi al fited contenimento delle esposizioni.

Il comune, sulla base delle informazioni contemegpiani di localizzazione, promuove iniziativeadiordinamento e
di razionalizzazione della distribuzione delle giaz al fine di conseguire I'obiettivo di minimize I'esposizione
della popolazione, compatibilmente con la qualéasgrvizio offerto dai sistemi stessi.



Nella fase di redazione dei piani di sviluppo datgalegli enti gestori deve essere fatto il po&siper evitare
l'installazione di impianti per le telecomunicaziati qualsiasi potenza (anche inferiore a 300W)jrédirno dei siti
sensibili cosi come definiti nel rispetto dell’Adlato A della D.G.R. n.7351 del 11/12/2001.

Con riferimento a quanto prescritto dal Protocadllimtesa tra ANCI e Ministero Comunicazioni penktallazione, il
monitoraggio, il controllo e la razionalizzazionegli impianti di stazioni radio base che invita efiti gestori “a tenere
conto, nell'elaborazione del piano di sviluppo detkte, delleventuale presenza, nell'area di egse, di siti di
proprieta pubblica ai fini delle installazioni, otecnicamente possibile”, per linstallazione dipianti per le
telecomunicazioni saranno privilegiate le areeieedifici di proprietd comunale sempre che le ®esspettino le
previsioni dei piani di sviluppo presentati dagfitiegestori e successivamente approvati con DdlilmbrGiunta
Comunale e nel rispetto di quanto prescritto dasente articolo.

Nel caso di impianti per le telecomunicazioni alérno degli Ambiti di antica formazione, come widuati dal Piano
delle Regole, non & consentita l'installazione dli/fralicci mentre € consentita I'installazione idnpianti sulla
copertura di edifici con almeno 4 piani fuori terra

Nel caso in cui l'installazione di impianti pertidlecomunicazioni di qualsiasi potenza non prevadaalizzazione di
rilevanti opere edilizie o il posizionamento dilitai/pali, si recepisce integralmente quanto di&palalla Delibera di
Giunta Regionale n. 16752 del 12/04/2004 in meaitprocedimenti autorizzatori per l'installazionegll impianti
fissi per le telecomunicazioni e la radiotelevigon

In caso di installazione di impianti per le teleeonitazioni di qualsiasi potenza, preveda la realikme di rilevanti
opere edilizie o il posizionamento di tralicci/palovra essere presentata richiesta di Perme<Sodtiuire ai sensi del
D.P.R. 380/01 su apposito modello, comunque sektio di tutte le autorizzazioni previste dalldilera di Giunta
Regionale n. 16752 del 12/04/2004.

Per quanto concerne gli impianti temporanei petelefonia mobile, si recepisce integralmente ilusdge disposto
dall'articolo 8 della L. R. 11 maggio -2001, n. ddme modificato dall'art. 3, della L.R. 6 marzo 208@. 4.

1. Si definiscono impianti temporanei per la tetedomobile le stazioni radio di terra del servidiotelefonia mobile

(stazioni radio base) destinati ad operare perariogo di tempo limitato per esigenza temporandée attesa della
realizzazione di un impianto fisso, e che, comunquan siano in attivita per un periodo di tempo eJigre a

centottanta giorni.

2. Gli impianti temporanei di cui al comma 1, cartgnza totale al connettore d’antenna non supeaigt&V, hanno i

medesimi obblighi previsti per gli impianti di call’articolo 6, comma 1, lettera a). Il comune pidedere al gestore
una diversa localizzazione dell'impianto.

3. Gli impianti temporanei di cui al comma 1, cootgnza totale al connettore d’antenna superioreV ma non

superiore a 20 W, in deroga a quanto stabilito’at#itolo 7, sono soggetti agli obblighi di comuaiione stabiliti

all'articolo 6, comma 1, lettera a) e non neceassitdell’autorizzazione di cui all'articolo 7. Il owune puo chiedere al
gestore una diversa localizzazione dell'impianto.

4. Scaduti i termini temporali di esercizio spegfi nella comunicazione inviata ai sensi dei conpm@cedenti

l'impianto potra essere mantenuto attivo a copartiglla stessa area.

Le disposizioni contenute nel presente articolorgoto essere soggetto a revisione a seguito daziarie della
normativa nazionale o regionale o ad evoluzion&adetnologia, senza che cid comporti necessitadante al Piano
delle Regole

TITOLO VII - NORME FINALI E TRANSITORIE
CAPO | - Durata del Regolamento Edilizio
Art. 160 Modifiche al Regolamento Edilizio

1. L'Amministrazione comunale pud apportare motidial Regolamento Edilizio ogni qualvolta lo ritangecessario
e opportuno, previe apposite deliberazioni del @ies Comunale. Anche nei casi di modifiche palizial
Regolamento Edilizio si applicano le disposizionicdi all’art. 29 della L.R. n.12/2005 e successiwedifiche e
integrazioni.

Art. 161 Deroghe

1. Sono ammesse deroghe al presente Regolameitod=di

a) per interventi relativi ad edifici ed impiantilgblici o di interesse pubblico (cfr. Circolare Nditero LL.PP n° 3210
del 28 ottobre 1967 e Circolare Ministeriale delf@bbraio 1970), ai sensi dell'art. 41 quater délla® 1150/42 e
dell'art. 3 della legge 21 dicembre 1955 n°1357ecsssive modifiche ed integrazioni cosi come amaigamati

dall'art. 14 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e’addll 40 della L.R. n. 12/2005 e comunque nel tigpelelle

disposizioni contenute nel decreto legislativo #8lare 1999 n. 490.

b) nei casi previsti dalla vigente legislazionepsaposta del responsabile del procedimento, prasipisizione dei



necessari pareri, nulla osta ed assensi da paglieetiéi competenti e con I'acquisizione di parspecifico da parte del
competente Servizio di Sanita Pubblica del Dipaatito di Prevenzione dell’ASL, con facolta di deragasensi
dell’art. 3.0.0 del vigente R.L.l. e compatibilmeratlla verifica di cui agli artt. 3.1.12 e 3.1.14Id stesso R.L.I. .

CAPO Il - Rapporto tra il Regolamento Edilizio e gi atti del P.G.T.
Art. 162 Regolamento Edilizio e P.G.T.

1. Tutte le norme contenute nel presente Regolamedilizio, compreso il presente articolo, in tuttasi in cui si
riferiscono al P.G.T. ( Piano di Governo del Teniih e sue articolazioni quali Piano delle RegoRiano dei Servizi)
devono intendersi riferite al P.R.G. ( Piano ReyoaGenerale) qualora quest’ultimo sia ancorantige

2. A tutti gli interventi esecutivi delle scelte BiG.T. e dei piani urbanistici attuativi, si applo integralmente le
norme del presente Regolamento, oltre che le NaiirAd¢tuazione del Piano delle Regole.

3. Il Regolamento Edilizio non puo apportare vatiiatie Norme di Attuazione del Piano delle Regeleceversa.

4. Le norme dettate dal Titolo V del presente Rageinto Edilizio, ivi compresi gli incentivi di cdtare edilizio-
urbanistico riferiti esclusivamente ad interverniafizzati al risparmio energetico, sviluppo ddimti rinnovabili e
corretto impiego dell’energia, sono integrativelel@lorme dei Piani Attuativi.

Art. 163 Aggiornamento e relazione con altre dispgizioni normative

1. Tutte le attivita comportanti trasformazionelied sul territorio comunale sono soggette, otthe alle leggi ed ai
regolamenti vigenti, alla disciplina delle presentirme. Per tutto quanto non previsto dal pres&®ggolamento
Edilizio e non altrimenti disciplinato, si dovra rmmanque assicurare la conformita agli strumenti l@gentari
comunali ed in particolare alle Norme di Attuaziatet Piano delle Regole.

3. In sede di modificazione e/o revisione del Ragwnto Edilizio sono possibili solo atti ricognitilella normativa
del Piano delle Regole, al fine di collocare cdamiente nel Regolamento Edilizio norme eventualmesd
impropriamente inserite nel P.d.R.; in tal caso ¢omedesimi atti di adozione ed approvazione defiaidel
Regolamento Edilizio pud essere apportata variantanistica con le procedure di cui all'art. 13alelR. n. 12/2005.

Ufficio Tecnico Comunale di Madone, gennaio 2008
Il Responsabile — Vanalli Geom. Pierguido



